A Rechtliche Grundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 2 G v.
8.8.2020 (BGBI. | S. 1728)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

Bayerische Bauordnung (BayBO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14. August 2007 (GVBI. S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert
durch § 1 des Gesetzes vom 23. Dezember 2020 (GVBI. S. 663)

B Vorhabenbezug

Die projektbeschreibenden Inhalte des Vorhaben- und ErschlieBungsplans
sind Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans.

Gemal § 9 (2) wird festgesetzt, dass im Rahmen der festgesetzten
Nutzungen nur solche Vorhaben zulassig sind, zu deren Durchflihrung sich
der Vorhabentrager im Durchfiihrungsvertrag verpflichtet.

Gemal § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB entfallen die Festsetzungen des vorl.
Bebauungsplanes , soweit die im Durchfiihrungsvertrag gem.

§§ 11 und 12 BauGB geregelten Fristen und sonstigen, die Grundziige des
Vorhaben betreffenden Bestimmungen nicht eingehalten werden.

C Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§§ 9 (1) Nr. 1, (2), 11 und 12

BauGB)

Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO mit der
Zweckbestimmung "Boardinghouse”

Zulassig ist der Bau und Betrieb eines Boardinghouse mit maximal 3
Geschofden.

Die zulassige Grundflache ist durch Baugrenzen zeichnerisch festgesetzt.

. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen,
die Stellung der baulichen Anlagen sowie vom Bauordnungsrecht
abweichende MaRe der Tiefe der Abstandsflachen sowie Hohen

Der Bebauungsplan legt 5 m als Mindestabstand zu angrenzenden
Gebauden fest. Rechtsgrundlage ist Art. 6 Abs. 5 BayBO; die Satze 1 und
2 finden somit keine Anwendung.

Zur Klingenberger Stral3e ist ein Abstand von 1 m einzuhalten.

Die Gebaudehdhe darf 10,50 m nicht Uberschreiten (Oberkante
FertigfuBboden des Erdgeschosses bis zum oberen Gebaudeabschluss
(Dachhaut/Attika)). Untergeordnete technische Aufbauten dirfen 12,00 m
nicht Gberschreiten.

w
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. Flachen fiir Nebenanlagen
Nach BayBO genehmigungspflichtige Anlagen sind mit Ausnahme von
Terrassen, Stellplatzen und Zufahrten auRRerhalb der Baugrenzen nicht
zulassig.

. Stellplatze
Stellplatze sind gemal der Stellplatzsatzung der Stadt Erlenbach a.Main
vorzuhalten. (Hotels, Pensionen und andere Beherbergungsbetriebe: 1
Stellplatz je 6 Betten).

. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

. Die Beleuchtung darf nur mit Insekten-schonenden, seitlich und nach oben
abgedeckten Leuchtmitteln erfolgen (warmweif3e LED oder
SE/ST-Lampen).

. Stellplatze sind versickerungsfahig auszubauen. Im Zuge von
Baumalnahmen an bestehen-den Stellplatzen sind diese zu entsiegeln.

. Mindestens 70 % der Dachflache sind mit einem mindestens 10 cm starken
Aufbau extensiv zu begriinen.*

. Die Sammlung und Nutzung des Niederschlagwassers, bspw. zur
Toilettenspulung, wird empfohlen.

. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 9
(1) Nr. 25 BauGB)

. Die Freiflachen sind als Wiese oder als Strauchpflanzung mit heimischen

Gehdlzen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.

Folgende Arten werden ausgeschlossen: Prunus laurocerasus

(Kirschlorbeer), Thuja (alle Arten), Chamaecyparis (Scheinzypressen, alle

Arten), Fichten und Tannen (alle Arten).

Auf den Freiflachen sind mindestens 5 grof3kronige, einheimische

Laubbdume (Lichtraumprofil min. 4m) zu pflanzen und dauerhaft zu

unterhalten.

. Festsetzungen zu auBerlichen Einwirkungen
Nach § 9 (6) BauGB i.V.m. der TA Larm (hier: Schalltechnischen
Orientierungswerten nach DIN 18005-1 Beiblatt 1) werden flur das
Sondergebiet - als vergleichbare Nutzungskategorie - die
Immissionsrichtwerte eines Misch- gebietes festgesetzt. Nach dem Beiblatt
1 zur DIN 18005Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - sind Mischgebieten
(MI) folgende Orientierungswerte fir den Beurteilungspegel zuzuordnen:

Mischgebiete (MI): tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)
Bei den zwei angegebenen Nachtwerten gilt der niedrigere fir Industrie-,
Gewerbe- und Freizeitlarm sowie fir Gerausche von vergleichbaren

offentlichen Betrieben. Flr Verkehrslarm ist der hohere der beiden
Nachtwerte heranzuziehen.

Als Tag gilt in der Regel der Zeitraum von 6.00 Uhr bis 22.00 Uhr, als
Nacht der Zeitraum von 22.00 Uhr bis 6.00 Uhr.

8. Sonstige ErschlieBungserfordernisse

Die verkehrliche Erschliellung darf ausschlief3lich tber die vorhandenen
Zufahrten erfolgen.

9. Artenschutz (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 44 BNatSchG)

Vor einem Gebaudeabbruch sind Begehungen durch fachlich geeignetes
Personal erforderlich, bei denen briitende Vogelarten und Fledermause
untersucht werden. Im Rahmen der Begehung ist ein kurzer Bericht zu
erstellen, der der Unteren Naturschutzbehdrde vor Beginn der Fallung bzw.
des Abbruchs vorzulegen ist. Gegebenenfalls naturschutzrechtliche
erforderliche Vermeidungs- und CEF-Malinahmen sind in enger
Absprache mit der zustandigen Naturschutzbehorde festzulegen. Evtl. ist
eine Einzelfallausnahme gem. § 45 Abs. 7 BNatSchG erforderlich.

10. Niederschlagswasser (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 55 WHG)

Das Niederschlagswasser ist getrennt zu erfassen und dem Vorfluter (hier:
Main) zuzufihren. Dazu ist eine Einleitungsgenehmigung zu erwirken.

D Hinweise

a) Bodenschutz

Sollten sich im Zuge der BaumaRnahmen konkrete Anhaltspunkte fiir das
Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben,
dann ist der Verantwortliche nach Art. 1 BayBodSchG verpflichtet, die
Untere Bodenschutzbehodrde im Landratsamt Miltenberg unverzuglich tber
diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbezuglich vorhandenen
Unterlagen vorzulegen.

b) Bodendenkmaler

Werden bei Erdarbeiten Hinweise auf Bodendenkmaler vorgefunden, ist
gemall § 8 BayDSchG unverziglich das Bayerische Landesamt fir
Denkmalpflege oder die Untere Denkmalschutzbehdrde zu verstandigen.
Die Bauarbeiten sind bis auf weiteres einzustellen.

c) Grundwasser

Ist absehbar, dass bei den Bauarbeiten Grundwasser aufgeschlossen wird, ist
dies dem Landratsamt Miltenberg zuvor mitzuteilen (§49 WHG).

E
360 ¥ Legende
Raumlicher Geltungsbereich des
Bebauungsplans und des Vorhaben-
und ErschlieRungsplans
O
Sondergebiet
P k I t 366 ) . Baugrenze
arkplatz O 9
v
q
% Vermalung Baugrenze
%o —
030 i Abriss bestehender Anlagen
AT =

\

SO |

Boardinghouse

1749

A7 A

Bischoff & Hel

Landschaftsokologie und Projektplanung

Breiter Weg 133 35440 Linden Tel.: 06403 / 7748544

17A2

Erlauterungen zur Nutzungsschablone

SO Sondergebiet

Il Maximale Anzahl von VollgeschoRen

Verfahrensvermerke

1. Der Stadtrat der Stadt Erlenbach a.Main hat in der Sitzung vom 28.05.2019 gemalf § 2 Abs. 1 BauGB die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.06.2019 ortsiiblich bekannt
gemacht.

2. Zu dem Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurden die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 06. April 2020 bis 06. Mai 2020 beteiligt.

3. Der Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom 3.1.2020 wurde mit der Begriindung gemaf § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 06. April 2020 bis 06. Mai 2020 6ffentlich ausgelegt.

4. Zweite Offenlegung
Der geanderte Entwurf des Bebauungsplans in der Fassung vom wurde mit der Begriindung geman § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 23. November 2020 bis einschlieRlich 23. Dezember 2020 erneut 6ffentlich ausgelegt.

5. Die Stadt Erlenbach hat mit Beschluss des Stadtrates vom ............ den Bebauungsplan gem. § 10 Abs. 1 BauGB in
der Fassung vom 29.1.2021 als Satzung beschlossen.

Erlenbach a.Main , den ...........

Birgermeister (Siegel)
6. Ausgefertigt
Erlenbach a.Main, den ...........
Birgermeister (Siegel)
7. Der Satzungsbeschluss zu dem Bebauungsplan wurde am ............... gemal § 10 Abs. 3 Halbsatz 2 BauGB

ortstblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan mit Begriindung wird seit diesem Tag zu den Ublichen
Dienststunden in der Gemeinde zu jedermanns Einsicht bereitgehalten und (iber dessen Inhalt auf Verlangen
Auskunft gegeben. Der Bebauungsplan ist damit in Kraft getreten. Auf die Rechtsfolgen des § 44 Abs. 3 Satz 1 und
2 sowie Abs. 4 BauGB und die §§ 214 und 215 BauGB wurde in der Bekanntmachung hingewiesen.

Erlenbach a.Main, den ...........

Birgermeister (Siegel)

Stadt Erlenbach a. Main

Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"Boardinghouse Schiffswerft"

Entwurf zum Satzungsbeschluss
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