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Erster Blrgermeister Michael Berninger erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgema-
Be Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Bekanntgaben

Der Burgermeister gibt bekannt:

Sachstandsbericht zur ,,Aufstellung von Ruhebanken*:
Der jahrliche Bericht zur ,Aufstellung von Ruhebanken im Stadtgebiet zum aktuellen Stand der
Umsetzung ist im System eingestellt.

Radweg Erlenbach - Klingenberg;
2 Vorstellung der Verfahrensschritte zum Planfeststellungsverfahren
gem. 88 73-78 VwVIG

Diskussionsverlauf:
Herr Eilbacher fihrt in der Sitzung durch die als Anlage 1 beigefiigte Préasentation und beant-
wortet die Fragen aus dem Gremium.

Dabei wies er u.a. darauf hin, dass im Verfahren immer mehrere Trassenvarianten zu untersu-

chen sind und mit den Behdrden vorbesprochen werden mussen.

Verkehrs-und Mobilitatskonzept; Beratung und Beschlussfassung
zum Untersuchungsumfang

Diskussionsverlauf:
BGM Berninger fuhrt anhand der als Anlage 2 beigefligten Préasentation durch die bisher be-
reits diskutierten, beantragten und aufgenommenen Themenblécke.

Aus der Diskussion heraus werden weitere Themen wie ,Innenstadtparkausweis“ (Anwohner-
parken); die Parksituation in der Pestalozzistral3e oder offene Themen aus der letztmaligen Be-
handlung in 2016/2017 wie z.B. das Parkraumkonzept von Herrn Tropp, die Bushaltestellen
oder die Offnung der BahnstraRe angesprochen.

In der weiteren Vorgehensweise schlagt BGM Berninger vor, die gesamten Themen an das
Biro zur jeweiligen Untersuchung zu geben. Die Verwaltung wird im ndchsten Schritt den Kon-
takt zu in Frage kommenden Biiros aufnehmen und die eingegangenen Honorarangebote dem
Gremium zur Beschlussfassung vorlegen.

Hiertiber besteht generelles Einvernehmen.
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Trinkwasserversorgung im Stadtgebiet;
4 Beratung und Beschlussfassung Uber den Antrag auf Anschluss
des "Gut Neuhof" an das stadtische Trinkwassernetz

Mit Schreiben vom 23.11.2020 stellt Herr Reinhold Hock den Antrag auf Anschluss des ,Gut
Neuhof*, Gemarkung Ruck, (Flur-Nr. 5020) an die Trinkwasserversorgung des ST Streit.
Begrindet wird der Antrag u.a. mit der techn. Schwierigkeit eines moglichen Anschlusses von
Elsenfeld am Kloster Himmeltal oder an die Marktgemeinde Eschau aufgrund der grofR3en Dis-
tanz sowie der topografischen Hohenunterschiede. Beides wurde untersucht und in Gespra-
chen mit den jeweiligen Kommunen abgeklart.

Der denkmalgeschiitzte Aussiedlerhof verfligt derzeit Gber einen eigenen 100 Jahre alten Tief-
brunnen (T= 80,0m), welcher mit Genehmigung nur bis 27.02.2023 betrieben werden kann und
nicht weiter ausbaufahig sei. Dieser soll ggf. als Pufferbehalter fur landwirtschaftliche Zwecke
(Mutterkuhhaltung) weitergenutzt und die Genehmigung hierzu verlangert werden.

Zudem laufen derzeit Gesprache mit der Marktgemeinde Elsenfeld bezlgl. einer geplanten Nut-
zungsanderung zukilnftig als Café mit Eventlocation und Wohnungen. Hierfir reiche die aktuel-
le Eigengewinnungsanlage nicht aus; demnach wird 0.g. Antrag zur Sicherstellung der kinftigen
Wasserversorgung gestellt.

Nach Ricksprache mit der Marktgemeinde Elsenfeld werden sowohl positive Gesprache als
auch die Unterstitzung der geplanten Nutzungsanderung seitens der Marktgemeinde bestatigt.
Auch wurde dort bereits dem Antrag zur Befreiung vom ,Anschluss und Benutzungszwang®
gem. § 6 Abs. 1 der Wasserabgabesatzung zugestimmt.

Erganzend erfolgte die Rlcksprache mit dem Wassermeister des AMME zur technischen
Machbarkeit und der méglichen Abrechnungsmodalitaten.

Lt. schriftlicher Auskunft von Herrn Markmann sei es technisch grundsatzlich méglich, den Aus-
siedlerhof Uber einen montierten Zahlerschacht am Ortsausgang von Streit und einer ca. 1,5 km
langen Foérderleitung (PEx DA= 40 mm) und entsprechendem Hausanschluss anzubinden. Die
Loschwasserversorgung sei allerdings dariiber nicht zu gewéahrleisten. Die Abrechnung der ab-
gelesenen Verbrauchsmenge (angenommen etwa 1.500 m3/a) konne Uber einen zu schliel3en-
den Trinkwasser-Bezugsvertrag zwischen Antragssteller und der Stadt geregelt werden.

Die bauliche MaRnahme, beginnend mit dem Setzen des Ubergabe- und Zahlerschachtes, dem
Einpfligen der TW-Leitung nordlich des Bankettbereichs entlang der Mechenharder Stral3e
(MIL 27) und dem Herstellen des Hausanschlusses etc. sind vom Antragssteller eigenverant-
wortlich zu beauftragen, durchzufiihren und zu finanzieren. Die TVGW-Uberwachung (Zertifizie-
rung des AN) und Einbindung in das stadtische TW-Netz wird Giber den AMME sichergestellt.
Parallel zur MaRnahme plant der EZV seine oberirdische 20 kV-Leitung zusammen mit einer
Glasfaserleitung von Streit nach Eschau im gleichen Kabelrohrgraben mit zu verlegen.

Nach Beschlussfassung sollen dann in einem gemeinsamen Ortstermin in den nachsten Wo-
chen mit allen Beteiligten alle relevanten technischen Fragen sowie die generelle Vorgehens-
weise besprochen werden, damit die BaumalRnahme ggf. noch in 2021 durchgefiihrt werden
kann.

Nachdem alle Eckdaten und Randbedingungen hierzu geklart und die fachlich Beteiligten ge-
hort wurden, kann verwaltungsseitig die Zustimmung empfohlen werden.

Diskussionsverlauf:

In der Diskussion wird z.B. der angegebene TW-Bedarf von 1.500 m3/a (4,1 m3/Tag) im Hinblick
auf die geplante Nutzungsénderung als Café und Eventlocation etc. und der aktuellen und wei-
terbetriebenen ,Mutterkuhhaltung® dauf3erst kritisch gesehen.
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Es sollte in jedem Fall ausgeschlossen werden, dass die Anbindung an das stadt. Trinkwasser-
netz Folgekosten fir die Stadt auslost.

Weiter wird ein paralleler Betrieb des bestehenden Tiefbrunnens nach Anbindung an die stadt.
Trinkwasserversorgung wasserrechtlich in Frage gestellt. Auch wére u.a. zu prifen, ob ggf. eine
Begrenzung der Abgabemenge rechtlich mdglich sei. Diese und weitere Fragen sind inhaltlich
und rechtlich noch zu prufen.

Abschlie3end stellt BGM Berninger nachstehenden ,Kompromissvorschlag® zur Abstimmung.

Beschluss:

Zum Antrag von Herrn Reinhold Hock, Groflostheim, zum Anschluss des ,,Gut Neuhof*, Gemar-
kung Elsenfeld, an die stadtische Trinkwasserversorgung am Ortsausgang Streit wird grund-
satzliche Unterstiitzung signalisiert. Bis zur endgultigen Zustimmung sind neben der Vorlage
des Bauantrages zur geplanten Nutzungsanderung noch mehrere rechtliche Fragen durch die
Verwaltung zu klaren.

Einstimmig beschlossen Ja 11l Nein 0 Anwesend 11
Maflnahmen zur Barrierefreiheit im Stadtgebiet;

5 Beschussfassung Uber die Auftragserteilung zur Nachriistung von
Handlaufen an 6ffentlichen Treppen am Stadtwald

Aufgrund eingegangener Blrgeranfragen und vor dem Hintergrund der Anforderungen zur Bar-
rierefreiheit im 6ffentlichen Raum, sollen an den drei Treppenaufgédngen vom/zum Stadtwald fir
altere, gehbehinderte Menschen jeweils Handlaufe in Treppenmitte nachgerustet werden.

Hierzu wurden mehrere Wochen zahlreiche Schlosser- und Metallbauunternehmen angefragt.
Im Ergebnis liegt der Verwaltung lediglich ein Angebot der Firma Langner & Seifert GmbH in
Klingenberg vor. Diese vor Ort besprochene Leistung werden mit Angebotsdatum vom
08.02.2021 in Hohe von (brutto) EUR 24.760 angeboten.

Da aufgrund derzeitiger Auslastung der Schlosser-Metallbaufirmen kein weiteres Angebot zu
erwarten ist, wird verwaltungsseitig vorgeschlagen, das vorliegende Kostenangebot frei zu be-
auftragen.

Da es sich hierbei auch um eine sicherheitsrelevante UnterhaltsmalRnahme handelt, kann die
MaRRnahme direkt nach Beschlussfassung und damit vor der offiziellen HH-Genehmigung
durchgefihrt werden.

Diskussionsverlauf:
In der Diskussion wird angeregt, den fehlenden Handlauf (etwa 1,5 m) am Treppenaufgang an
der Mechenharder Stral3e zur August-Pfeffer-Stral3e noch zu erganzen.

Finanzielle Auswirkungen:
Im VerwHH 2021 sind hierfur auf der HH-Stelle 0.6301.5131 Mittel in H6he von EUR 25.000
eingeplant.

Beschluss:

Der Auftragserteilung an die Firma Langner & Seifert in Klingenberg zur barrierefreien Nachris-
tung von Handlaufen an den Treppenaufgangen zum Stadtwald Uber die Auftragssumme in
Hoéhe von (brutto) EUR 24.760 wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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6 Behandlung von Bauantrdgen und Bauanfragen

Antrag auf isolierte Befreiung Christian und Nicola Bein;
6.1 Errichtung eines Gartenhauses, Friedenstral3e 20
B-Plan "Friedenstrafie"

Herr Christian und Frau Nicola Bein beantragen die Erteilung einer isolierten Befreiung fir die
Errichtung eines Gartenhauses auf3erhalb der Baugrenze auf dem Grundstiick an der Frieden-
stral3e 20, FI.-Nr. 5410/2, Gemarkung Erlenbach. Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebau-
ungsplans ,Friedenstralle®.

Das ca. 28 m2 grof3e, ansonsten verfahrensfreie Geratehaus (rd. 4,4 * 6,4 m) mit einer Hohe
von 2,66 m bzw. 2,28 m und einer Dachneigung von 5° im rickwartigen Grundstiicksbereich an
der sud-ostlichen Grundstiicksgrenze, liegt komplett au3erhalb der Baugrenze, weshalb Antrag
auf isolierte Befreiung gestellt wird. Die vorgegebene Dachneigung von 25-30° und Dachform
werden nicht eingehalten. Auch hierzu wird Antrag auf isolierte Befreiung gestellt.

Das Gartenhaus ist bereits bestehend und soll nachgenehmigt werden.

In Bereichen des Bebauungsplans wurden bereits mehrere Gartenhitten und Garagen in riick-
wartigen Grundsticksteilen au3erhalb der Baugrenzen errichtet.

Die grenznahe Anordnung des Geratehauses ermoglicht eine bessere Gestaltung und Nutzung
der Freiflachen - soweit die Begrindung der Antragsteller. Der Standort wird au3erdem durch
den bestehenden Pool begriindet.

Es wird Zustimmung zur isolierten Befreiung zum Standort des Gartenhauses auf3erhalb der
Baugrenze mit abweichender Dachneigung und -form empfohlen, zumal sich die beteiligten
Nachbarn mit der Planung einverstanden erklaren.

Rechtslage:
Bebauungsplan ,Friedenstralle®

Beschluss:

Zum Antrag von Herr Christian und Frau Nicola Bein, auf isolierte Befreiung von den Festset-
zungen des B-Plans ,Friedenstralle” fur die Errichtung eines Gartenhauses aul3erhalb der Bau-
grenze und abweichender Dachneigung und -form an der Friedenstral3e 20 wird das gemeindli-
che Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
Antrag auf isolierte Befreiung Werner und Elke Stratil;

6.2 Neubau Gartenhaus, Friedenstraflle 16
BPlan "Friedenstralle"

Herr Werner und Frau Elke Stratil beantragen die Erteilung einer isolierten Befreiung fur die
Errichtung eines Gartenhauses auf3erhalb der Baugrenze auf dem Grundstiick an der Frieden-
stralRe 16, FI.-Nr. 5413, Gemarkung Erlenbach. Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungs-
plans ,Friedenstrafie®.
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Das ca. 16 m2 groRRe, ansonsten verfahrensfreie Geratehaus (rd. 6,5 * 3,14 m) mit einer Hohe
von 2,30 m und einer Dachneigung von 5° im rickwartigen Grundstiicksbereich an der sud-
Ostlichen Grundstiicksgrenze, liegt komplett auBerhalb der Baugrenze, weshalb Antrag auf iso-
lierte Befreiung gestellt wird. Die vorgegebene Dachneigung von 25-30°, sowie die Dachform
werden nicht eingehalten. Auch hierzu wird Antrag auf isolierte Befreiung gestellt.

In Bereichen des Bebauungsplans wurden bereits mehrere Gartenhitten und Garagen in riick-
wartigen Grundstiicksbereichen au3erhalb der Baugrenzen errichtet.

Die grenznahe Anordnung des Geratehauses ermdglicht eine bessere Gestaltung und Nutzung
der Freiflachen, so die Begriindung der Antragsteller.

Es wird Zustimmung zur Errichtung des Geratehauses auf3erhalb der Baugrenze mit abwei-
chender Dachneigung und -form empfohlen, zumal sich die beteiligten Nachbarn mit der Pla-
nung einverstanden erklaren.

Rechtslage:
B-Plan ,Friedenstrafle”

Beschluss:

Zum Antrag von Herr Werner und Frau Elke Stratil, auf isolierte Befreiung von den Festsetzun-
gen des B-Plans ,Friedenstrale” fur die Errichtung eines Gartenhauses auf3erhalb der Bau-
grenze und abweichender Dachneigung und -form an der Friedenstral3e 16 wird das gemeindli-
che Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Bauantrag-Tektur Projekt Erlenbach GmbH,;

Baunutzungsanderung von einem Schwesternwohnheim in ein
6.3 Apartmenthaus und Erstellung einer neuen Stellplatzanlage, Kran-

kenhausstralRe 48

Innerortsbereich

Die Projekt Erlenbach GmbH beantragt eine Tektur zur Nutzungsanderung des Schwestern-
heims in ein Apartmenthaus und die Errichtung einer neuen PKW-Stellplatzanlage auf dem
Grundstuck Krankenhausstral3e 48, Fl.-Nr. 2974/4, 2974, Gemarkung Erlenbach. Das Vorhaben
liegt im nicht Gberplanten Innerortsbereich und ist im FNP als ,Sondergebiet Klinik“ (SO/Klinik)
gekennzeichnet.

Der Bauantrag hierzu wurde bereits am 14.07.2020 im Bau- und Umweltausschuss behandelt.
Das Gremium hatte hierzu das Einvernehmen erteilt, jedoch die damalige Parkplatzanordnung
auf dem bewaldeten Grundstiick mit der Flur-Nr. 2974/8 durchaus kritisch betrachtet.

Hierzu wurden umfangreiche Gesprache mit Klinikleitung und Antragsteller gefiihrt. Nun wird die
Parkplatzanlage in Form eines (erweiterbaren) Parkdecks Uber dem bestehenden Parkplatz
ndrdlich der Klinik umgeplant.

Die Stellplatzberechnung ergibt einen Bedarf von 46 PKW-Stellplatzen. Es sollen 54 Stellplatze
errichtet werden. Die Rodung des vormalig Uberplanten Grundstlickes FI.-Nr. 2974/8, ist somit
nicht mehr erforderlich.

Eine Nachbarbeteiligung hat nicht stattgefunden.

Rechtslage:
§ 34 BauGB
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Beschluss:

Zur Tektur des Bauantrages der Projekt Erlenbach GmbH, auf Nutzungsanderung Schwestern-
wohnheim in ein Apartmenthaus und die Erstellung einer neuen PKW-Stellplatzanlage, Kran-
kenhausstralRe 48, im Innerortsbereich wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Bauantrag Silvia Wéber,
6.4 Nutzungsanderung: Keller zu Friseursalon, Urbanusring 8b
B-Plan "Hinterm See"

Frau Silvia Wober beantragt die Nutzungsanderung des Kellergeschosses zum Friseursalon auf
dem Grundstiick am Urbanusring 8b mit der Fl.-Nr. 3100/153, Gemarkung Erlenbach. Das Vor-
haben liegt im Bereich des Bebauungsplans ,Hinterm See*.

Das Vorhaben wurde bereits als Bauvoranfrage am 02.03.2021 im Bau-, Umwelt- und Ver-
kehrsausschuss behandelt. Im Kellergeschoss wird ein Friseursalon mit WC mit einer Grol3e
von 23,85 m? errichtet. Der Friseurraum ist Uber eine separate Eingangstreppe zu betreten. Ein
zweiter Rettungsweg ist Uber das Fenster und den Lichtgraben vorhaben.

Fur die geplante Nutzungsanderung ist die Errichtung von insgesamt 3 PKW-Parkplatzen not-
wendig. Der zusatzlich benotigte Parkplatz kann nicht auf dem Grundstiick nachgewiesen wer-
den. Im Rahmen der Bauvoranfrage wurde einer Stellplatzablése bereits zugestimmt.

Die betroffenen Nachbarn sind mit der Planung einverstanden, weshalb Zustimmung zum Bau-
antrag empfohlen werden kann.

Rechtslage:
B-Plan ,Hinterm See®

Beschluss:

Zum Bauantrag von Frau Silvia Wober auf Nutzungsanderung des Kellergeschosses zu Fri-
seursalon auf dem Grundstiick am Urbanusring 8b wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt
und der Abldse des erforderlichen PKW-Stellplatzes zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
Bauantrag Serdar Tirk;

6.5 Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses, Am Lerchenrain 1
B-Plan "Hinterm See"

Herr Serdar Turk beantragt die Baugenehmigung fir den Neubau eines Mehrfamilienwohnhau-
ses mit 4 Wohneinheiten auf dem Grundstick ,Am Lerchenrain® 1. Das Grundsttick liegt im Be-
reich des Bebauungsplans ,Hinterm See".

Der geplante Gebaudekdrper mit zwei Vollgeschossen (EG/OG) und einem ,Altandach®
(DN=42°), zwei Quergiebeln mit einer gepl. Gebaudeldnge von 18,27 m und einer Breite von
12,75 m hélt die Baugrenzen ein. Die Gebaudehothe ist mit einer Firsthéhe von 9,33 m geplant.
Es werden 4 Wohneinheiten mit einer Wohnflache von 90 bis 100 mz errichtet.
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Fur das Altandach ist eine Befreiung von der Festsetzung der Dachform und —neigung notwen-
dig. Der Bebauungsplan sieht die Errichtung von Sattel- oder Walmd&achern mit einer Dachnei-
gung zwischen 25°-35° vor. Die Dachform ist laut Antragsteller notwendig um im Dachgeschoss
ausreichenden Wohnraum zu schaffen. Die gewahlte Dachform mit einem angedeuteten Walm-
dach, welches im Vorfeld zwischen Planern und Stadtbauamt abgestimmt wurde, fugt sich den-
noch in den Bestand ein.

Die 6 notwendigen PKW-Stellplatze werden auf dem Baugrundsttick nachgewiesen.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt, die Zustimmung zum vorliegenden Bauantrag
kann empfohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Hinterm See”

Beschluss:

Zum Bauantrag des Herrn Serdar Tirk auf Neubau eines Mehrfamilienwohnhauses mit 4
Wohneinheiten ,Am Lerchenrain“ 1 wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt und der Befrei-
ung bzgl. abweichender Dachform und —neigung zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 11
Abstimmungsvermerke:

Gemal’ § 49 GO erklart sich SR Frank Berninger fur personlich beteiligt.

Bauantrag-Tektur Feyyaz Kelpetin;
6.6 Neubau eines Einfamilienhauses - Tektur, Bergweg 14
Innerortsbereich

Herrn Feyyaz Kelpetin beantragt eine Tektur zur Baugenehmigung fir ein Einfamilienwohnhaus
mit Garage am Bergweg 14, FI.-Nr. 2790/1. Das Grundstick liegt im Innerortsbereich und ist
nach § 34 BauGB zu beurteilen.

Dem Bauvorhaben wurde bereits in der Sitzung vom 06.10.2020 das gemeindliche Einverneh-
men erteilt.

Im Rahmen des Tektur-Antrages wird nun die zusatzliche Errichtung von 3 Pultdachgauben
beantragt.

Die westlichen Gauben sind mit einer Breite von 2,60 m, die 0stliche Gaube mit einer Breite von
2,50m sowie jeweils mit einer DN= 10° geplant. Die Abstandsflachen auf dem Grundstlick wer-
den weiterhin eingehalten.

Nach den erfolgten Gesprachen mit dem Planer kann verwaltungsseitig das gemeindlichen Ein-
vernehmen empfohlen werden.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt, jedoch erfolgten die nachbarrechtlichen Zustim-
mungen nicht ausnahmsilos.

Rechtslage:
§ 34 BauGB
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Beschluss:
Zur Tektur des Bauantrages von Herr Feyyaz Kelpetin, Erlenbach, auf Neubau eines Einfamili-
enwohnhauses am Bergweg 14 wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 11l Nein 0 Anwesend 11

Bauvoranfrage Turkisch-Deutscher Freundschaftsverein e.V.;
Nutzungsanderung Werkstatt und Lagerhalle zu einem Vereinsge-
baude, Hinter den StralRenackern 12

B-Plan "Hinter den Stral3enackern"

6.7

Im Rahmen einer Bauvoranfrage beantragt der Turkisch-Deutsche Freundschaftsverein e.V. die
Nutzungséanderung Werkstatt und Lagerhalle zu einem Vereinsgebaude ,Hinter den Stra-
Renackern 12 FIl.-Nr. 6231/6, Gemarkung Erlenbach. Das Grundstick liegt im Bereich des
Bebauungsplanes ,Hinter den StralRenackern®.

Die mit Datum vom 14.05.2000 erteilte Baugenehmigung auf ,Neubau eines Vereinsgebaudes
mit TG und 24 Stellplatzen®, Pflitzenacker 7-9, behandelt in der BUA-Sitzung vom 06.03.2018,
wurde nach Auskunft des gleichnamigen Antragstellers dann nicht zur baulichen Ausfiihrung
gebracht und die Grundstiicke verauf3ert.

Bei dem gepl. Vereinsgebdude handelt es sich um eine gemischte Nutzung mit zwei Versamm-
lungsraumen im EG und OG sowie einem Gebetsraum im EG. Der Wohnungsbestand und die
Ausstellungs- und Verkaufsrdume des Bestandsgebdudes sollen weitergenutzt werden. Das
geplante Vereinsgebaude soll hauptsachlich der Nutzung durch Vereinsmitglieder und deren
Angehdrigen vorbehalten bleiben.

Konkret sollen mit dem Antrag auf Vorbescheid nachstehende Fragestellungen beantwortet
werden:

1. Ist die beantragte Umnutzung insbesondere der Nutzungsschwerpunkt gemaR beigeflgten
Bauvorlagen planungsrechtlich zulassig? Falls nein, kann hierfir einer entsprechenden Be-
freiung zugestimmt werden?

2. Kann die bereits im Bestand genehmigte Betriebswohnung fiir das Vereinsgebaude aus-
nahmsweise, ohne dass es hierfur einen gesonderten Antrag auf Ausnahme bedarf, fir wei-
tere Aufsichts- und Bereitschaftspersonen des Vereins genutzt werden? Falls es einen Aus-
nahmeantrag formlich im Zuge eines Bauantrages bedarf, kann die Erteilung einer Ausnah-
me hierflr bereits in Aussicht gestellt werden?

3. Fir das Vorhaben bedarf es einer Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplanes
hinsichtlich der festgesetzten Lage der Stellplatze. Kann eine Befreiung fur die geplanten
ebenerdigen Garagenstellplatze innerhalb des bestehenden Traktes 1 wie planerisch dar-
gestellt erteilt werden?

4. Der Satzungsgeber lasst offen, was konkret unter einer umweltfreundlichen Heizungsart
verstanden wird. Unterliegt die vorhandene Heizung, nebst dazugehoriger Heizungsanlage,
auch im Falle einer erforderlichen Anderung oder Erweiterung der Heizanlage noch in pla-
nungsrechtlicher Hinsicht dem Bestandsschutz? Falls nein, kann eine Befreiung erteilt wer-
den, die vorhandene Olheizung, soweit diese vom zustandigen Schornsteinfeger abge-
nommen wird, weiter zu verwenden?

5. lIst der beigefugte rechnerische und planerische Nachweis der Stellplatze fur das Vorhaben
zulassig? Falls nein, bitte um entsprechende Begriindung.
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6. Sofern der Bauherr die Errichtung einer offenen Garage von bereits im Bestand genehmig-
ten Stellplatzen an der sudlichen Grundstiicksgrenze begehrt, kann eine entsprechende of-
fene Garage entlang der stdlichen Grundstlicksgrenze mit einer grenzseitigen Wandhthe
im Mittel von 3,00 m im Bereich der im Bestand genehmigten Stellplatze das gemeindliche
Einvernehmen erteilt werden? Die Fragestellung ergeht auch vor dem Hintergrund, dass
Umwehrungen in dieser Héhe zuldssig befunden werden.

7. Kann das gemeindliche Einvernehmen fir das planerisch dargestellte Vorhaben gemaRi
beigefugter Nutzungsbeschreibung erteilt werden?

Es wurden weitere Fragestellungen eingereicht; diese sind jedoch explizit an die Bauaufsichts-
behotrde gerichtet.

Nachstehende verwaltungsseitige Beurteilung hierzu:

Zu 1) Eine Umnutzung ist derzeit planungsrechtlich nur mit Ausnahme zulassig. Bei einem Ver-
einsgebaude mit Versammlungsraumen und Gebetsraum handelt es sich um Anlagen fir kirch-
liche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, diese sind nicht grundsatzlich im Gewer-
begebiet zulassig. Jedoch kann die Anlage ausnahmsweise zugelassen werden, da es bereits
weitere Bezugsfalle im Gebiet gibt.

Zu 2) Die bereits vorhandene Wohnnutzung ist laut B-Plan ausnahmsweise zuldssig. Da es sich
hier um eine bereits bestehende/genehmigte Nutzung handelt, wird aus Sicht der Verwaltung
kein gesonderter Antrag bendtigt. Die Wohnung kann entsprechend des genehmigten Bestan-
des weiterhin genutzt werden.

Zu 3) Die PKW-Stellplatze sind auch auB3erhalb der festgesetzten Flachen mdglich. Einer Be-
freiung kann zugestimmt werden, auch hierzu gibt es bereits Bezugsfalle.

Zu 4) Da die Heizung im Bestand vorhanden ist, kann der Nutzung auch weiterhin zugestimmt
werden. Falls diese aus anderen Griinden ersetzt werden misste, wére jedoch eine Heizung
ohne fossile Brennstoffe zu wahlen.

Zu 5) Fir die Nutzungen (Neu und Bestand) sind insgesamt 26 PKW-Stellplatze notwendig.
Durch die ehemaligen Nutzungen sind bereits 11 PKW-Stellplatze vorhanden. Demnach sind 15
weitere PKW-Stellplatze nachzuweisen resp. zu errichten. In der ehem. Lagerhalle kénnen 13
Stellplatze untergebracht werden. Lediglich 2 Stellplatze kénnen auf dem Grundstiick nicht
nachgewiesen werden. Hierfur wird eine Ablose beantragt.

Zu 6) Eine Einfriedung ist gemalR BayBO grundsatzlich nur bis zu einer H6he von max. 2,0 m
zulassig. Eine grenzsténdige Garage in dieser Lange ist als &uRRerst kritisch zu betrachten; nicht
zuletzt da sie deutlich mehr Platz als freistehende Stellplatze bendétigt. Hierzu kann eine Inaus-
sichtstellung, auch vor dem Hintergrund der intensiven baulichen Ausnutzung des Grundstiicks,
der Zustimmung nicht empfohlen werden.

Zu 7) Grundsétzlich kann dem Vorhaben die Zustimmung in Aussicht werden. Gleichwohl sind
noch Detailfragen offen (z.B. bzgl. der Verkaufsflache) und bedirfen im Bauantragsverfahren
der weiteren Klarung.

Eine Nachbarbeteiligung wurde nur teilweise durchgefuhrt.

Verwaltungsseitig kann die Inaussichtstellung des gemeindlichen Einvernehmens insgesamt
empfohlen werden, sofern der Stellplatzablose fir zwei PKW-Stellplatze zugestimmt wird.
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Rechtslage:
B-Plan ,Hinter den StraRenackern”

Beschluss:

Zur Bauvoranfrage des Turkisch-Deutschen Freundschaftsverein e.V. Uber die Nutzungsande-
rung ehem. Werkstatt und Lagerhalle zu kinftig einem Vereinsgeb&ude ,Hinter den Stra-
Benackern 12 wird das gemeindliche Einvernehmen in Aussicht gestellt.

Der Abldse von 2 PKW-Stellplatzen wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 11l Nein 0 Anwesend 11

Bauvoranfrage Harun Karacavus;

Neubau eines Mehrfamilienhauses mit 12 Wohneinheiten, Erlenweg
27 und 29

Innerortsbereich

6.8

Im Rahmen einer Bauvoranfrage beantragt Herr Harun Karacavus den Neubau eines Mehrfami-
lienwohnhauses mit 12 Wohneinheiten am Erlenweg 27 und 29, Fl.-Nr. 2694/32 Gemarkung
Erlenbach. Das Grundstiick liegt im Innerortsbereich.

Das geplante Mehrfamilienhaus mit 12 Wohneinheiten und Tiefgarage soll als Neubau errichtet
und die Bestandsgebaude an gleicher Stelle abgerissen werden. Auf dem Grundstick sollen 18
PKW-Stellplatze errichtet werden, 12 davon in der Tiefgarage und 6 Stellplatze oberirdisch. Die
Abstandsflachen des geplanten Gebaudes Uberschreiten das Grundstiick an der Sudseite, die
Nachbarn haben jedoch einer Abstandsflachenibernahme zugestimmt. Im Bestandsgebaude
befinden sich derzeit 10 Wohneinheiten mit einer Gesamtwohnflache von 600 m2. Der Neubau
mit 12 WE wird mit einer Gesamtwohnflache von etwa 1.050 m2 (plus 75%) beantragt.

Konkret sollen mit dem Antrag auf Vorbescheid nachstehende Fragestellungen beantwortet
werden:

1. Zustimmung des geplanten Vorhabens gemafR § 34 BauGB
Das Gebiet des Bauvorhabens hat keinen Bebauungsplan und muss somit nach § 34
BauGB beurteilt werden. Es soll sich demnach ,nach Art und Mal3 der baulichen Nutzung,
der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut werden soll, in die nahere Umge-
bung einfiigen®. Kann das geplante Bauvorhaben gemél3 § 34 BauGB genehmigt werden?

2. Errichtung eines Kinderspielplatzes

Bei der Errichtung von Gebauden mit mehr als drei Wohnungen ist nach BayBO Art. 7 Abs.
3 auf dem Baugrundstiick oder in unmittelbarer Nahe ein ausreichend grof3er Kinderspiel-
platz anzulegen. ,Das gilt nicht, wenn in unmittelbarer Ndhe eine Gemeinschaftsanlage o-
der ein sonstiger fur die Kinder nutzbarer Spielplatz geschaffen wird oder vorhanden ist.”
Gegentber der Flurnummer 2628 an der Berliner Stral3e ist ein groRRzigiger Kinderspiel-
platz vorhanden. Der Laufweg zwischen dem Grundstiickausgang des geplanten Mehrfami-
lienhauses und dem Spielplatz betragt etwa 50 Meter. Kann demnach auf die Errichtung
des Kinderspielplatzes auf dem Baugrundstiick verzichtet werden?

3. Bauliche Nutzung
Es wird angenommen, dass es sich bei dem Gebiet des Bauvorhabens um ein Mischgebiet
nach § 6 BauNVO handelt. Direkt an das Grundsttick grenzt der Einzelhandelsbetrieb RE-
WE. Entlang der nahegelegenen Miltenberger StralRe existieren zahlreiche Einzelhandels-
und Gewerbebetriebe. Die Obergrenzen der baulichen Nutzung fur das Mischgebiet nach §
17 BauNVO (GRZ | 0,6; GRZ 11 0,9; GFZ 1,2) kébnnen mit dem geplanten Bauvorhaben ein-
gehalten werden. Kann das Gebiet als Mischgebiet angenommen werden?
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Nachstehende verwaltungsseitige Beurteilung hierzu:

Zu 1) Die Grundstiicksflache wird durch den Neubau nahezu vollstéandig ausgenutzt und versie-
gelt. Das Gebaude fugt sich beziglich der Gelandetopografie in den Bestand ein. Das geplante
Staffelgeschoss als Dachgeschoss reduziert die Gebaudehdhe durch das geplante Flachdach.
Die gepl. Gebaudehdhe unterscheidet sich zur Bestandshéhe nur unwesentlich.

Die geplante Gebaudekubatur wird jedoch als zu massiv beurteilt. Im Vergleich zum Bestand-
gebaude soll die Wohnflache auf dem Grundstiick immerhin 75 % erhdht werden.

Zu 2) Nach der Reform der BayBO zum 01.02.2021 sieht der Art. 7 BayBO keine Ausnahme-
moglichkeit fur bestehende Spielplatze in der Umgebung mehr vor. Auf dem Grundstuck ist
deshalb ein Kinderspielplatz anzulegen.

Zu 3) Der Flachennutzungsplan weist das Gebiet als Mischgebiet (MI) aus. Durch die direkte
Nachbarschaft zum Sondergebiet Handel (SOnande) SOllte es auch weiterhin entsprechend ein-
gestuft werden. Das Gebiet kann deshalb als MI-Gebiet angenommen werden. Gleichwohl wird
die Zustimmung zur maximalen Ausnutzung von GFZ/GRZ auf dem Grundstlick nicht in Aus-
sicht gestellt.

Die Genehmigungsbehorde hat gegentuiber der vorgelegten Vorplanung grundséatzliche Zustim-
mung signalisiert.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefihrt und die meisten Nachbarn haben dem Bauvorha-
ben zugestimmt.

Verwaltungsseitig kann die Inaussichtstellung des gemeindlichen Einvernehmens unter der Vo-
raussetzung empfohlen werden, sofern in weiteren Planungsgesprachen zwischen Antragsstel-
ler und Stadtbauamt eine Reduzierung der Uberbauten Grundflache und einhergehender Fla-
chenversiegelung erreicht wird.

Rechtslage:
§ 34 BauGB

Beschluss:

Zur Bauvoranfrage des Herrn Harun Karacavus lber den Neubau eines Mehrfamilienhauses mit
12 Wohneinheiten am Erlenweg 27 und 29 wird das gemeindliche Einvernehmen unter der Vo-
raussetzung in Aussicht gestellt, wenn in weiteren Planungsgesprachen mit dem Stadtbauamt
eine Reduzierung der Uberbauten Grundflache und damit einhergehender Flachenversiegelung
erreicht wird.

Einstimmig beschlossen Ja 1l Nein 0 Anwesend 11
Bauantrag Johannes Foth;

6.9 Wohnhausneubau mit Doppelcarport, Monsignore-Happ-Stral3e 9
B-Plan "Krdtenhecken"

Herr Johannes Foth beantragt die Baugenehmigung fir einen Wohnhausneubau mit Dop-
pelcarport an der Monsignore-Happ-Stral3e 9, Fl.-Nr. 3300/42 der Gemarkung Mechenhard.
Das Vorhaben liegt im Bereich des Bebauungsplanes ,Krétenhecken® und im Randbereich der
anstehenden BaugebietserschlieRung ,Krétenhecken — Restteil“.

Das Gebaude ist mit zwei Vollgeschossen (EG/DG) und Satteldach DN= 30° geplant. Der First
erhalt eine Hohe von 8,56 m. Die Wohnflache betragt 147 gm uber beide Vollgeschosse. Das
Dachgeschoss wird nicht ausgebaut. Der Carport mit Abstellraum wird mit einem Flachdach
(DN= 3°) errichtet.
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Da die mittlere Wandhdhe des Carports (bezogen auf den naturlichen Gelandeverlauf) mit 3,41
m die max. mittlere Wandhohe von 3,00 m It. BayBO auf Grund der Gelandetopografie Uber-
schreitet, wird eine Abweichung von den Abstandsflachen erforderlich. Zum Nachbargrundstick
entstehen keine Nachteile, da an gleicher Stelle gem. B-Plan ebenfalls die Garage errichtet
werden muss. Alle sonstigen Abstandsflachen werden eingehalten.

Die fur das Vorhaben notwendigen 2 PKW-Stellplatzen werden im Carport nachgewiesen.

Die Zufahrt fur die BaumalBhahme erfolgt von der WiesenstraRe aus, Uber das Grundstick ei-
nes Familienmitgliedes. Die ErschlieBungsmalRhahme des Baugebiets u.a. mit Herstellung der
notwendigen Hausanschliisse wird durch die Einzelbaumaflinahme nicht behindert.

Das Landratsamt hat in Vorgesprachen der gepl. Bebauung von der Wiesenstral3e aus zuge-
stimmt. Der Kanal und TW-seitige Anschluss des Gebaudes erfolgt, sobald dies der Baufort-
schritt der BaugebietserschlieBung zulasst. Eine Nutzung kann erst nach Anschluss an Wasser-
und Kanalisation erfolgen.

Alle Nachbarn haben dem Bauvorhaben zugestimmit.

Rechtslage:
B-Plan ,Krétenhecken®

Beschluss:

Zum Bauantrag des Herrn Johannes Foth, Gber den Wohnhausneubau mit Doppelcarport,
Monsignore-Happ-Stral3e 9, im Bereich des Bebauungsplanes ,Krotenhecken®, wird das ge-
meindliche Einvernehmen mit Abweichung der Abstandsflache fir die Errichtung des Carports
erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 10

Abstimmungsvermerke:
Gemal § 49 GO erklart sich SR Frank Berninger fur personlich beteiligt.
SR’in Frau Deckert ist zur Abstimmung nicht anwesend.

Bauantrag HS-Planung GmbH;

Nutzungsanderung Buroflache 1. OG zu 2 Wohneinheiten, Elsen-
felder Stral3e 27

B-Plan "Berliner Strasse-West - Bahnhofsbereich"

6.10

Die HS-Planung GmbH beantragt die Nutzungsanderung von Biroflache im 1. OG zu kiinftig
zwei Wohneinheiten an der Elsenfelder StralRe 27, Fl.-Nr. 4810/9, 4818/1, Gemarkung Erlen-
bach. Das Vorhaben liegt im Geltungsbereich des B-Plans ,Berliner Stral3e-West - Bahnhofsbe-
reich.

Das mit Baugenehmigung aus dem Jahr 2002 errichtete Wohn- und Geschéftshaus soll im 1.
OG kinftig umgenutzt werden. Die bisherige Buroeinheit soll in 2 Wohneinheiten mit einer Gro-
3e von ca. 62 m? bzw. 42 m? umgewandelt werden. In der &ufReren Gestaltung erfahrt das
Wohn- und Geschéaftshaus keine Veranderung. Die im Erdgeschoss (Praxis) und Dachgeschoss
(Wohnung) vorhandenen Nutzungen bleiben bestehen.

Fur die geplante Nutzungsanderung ist die Errichtung von insgesamt 3 PKW-Parkplatzen not-
wendig, diese werden auf dem Grundstiick nachgewiesen, da fur die derzeitige Biroeinheit bis-
her 4 PKW-Stellplatze zugeordnet sind.
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Die Nachbarn wurden Uber das Bauvorhaben informiert.

Rechtslage:
B-Plan ,Berliner StralRe-West - Bahnhofsbereich®

Beschluss:

Zum Bauantrag der HS-Planung GmbH, Uber die Nutzungsanderung einer Buroflache im 1. OG
kunftig zu zwei Wohneinheiten an der Elsenfelder Stral3e 27, im Geltungsbereich des B-Plans
.Berliner Stralfe-West - Bahnhofsbereich®, wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

Abstimmungsvermerke:
Zur Abstimmung ist SR’in Frau Deckert nicht anwesend.

Bauantrag Hans Uwe Kloos;

Aufstockung fur Wohnungs-Neubau 2. OG, Anbau Balkone, Bahn-
stralRe 35

B-Plan "Teilbebauungsplan Bahnstral3e"

6.11

Herr Hans Uwe Kloos beantragt die Aufstockung flir Wohnungs-Neubau im 2. OG, sowie den
Anbau von Balkonen an der Bahnstral3e 35, FI.-Nr. 5294. Das Grundstiick liegt im Bereich des
Teilbebauungsplanes ,Bahnstralie”. Bereits in der Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsaus-
schusses vom 23.06.2020 fand die Behandlung einer geanderten Bauvoranfrage zur Wohn-
hauserweiterung statt. Das gemeindliche Einvernehmen wurde aufgrund der angefragten Stell-
platzablése von 5 PKW-Stellplatzen zurtickgestellt.

Das Grundstuck mit einer Flache von 368 m? ist im stra3enseitigen Bereich derzeit mit drei und
im riickwartigen Bereich mit zwei Vollgeschossen bebaut. Der Baubestand soll im rickwartigen
Bereich um ein zusatzliches Vollgeschoss erweitert werden. Der Bebauungsplan ermdglicht
eine dreigeschossige Bebauung im riickwartigen Bereich, sofern das oberste Geschoss als
Dachgeschoss ausgebildet ist, welches vom Bauherrn so geplant wird.

Im Erdgeschoss befindet sich derzeit ein Gastraum mit Imbiss (Doner); in den restlichen Ge-
baudeflachen Wohnungen resp. Garagen.

Fur die Aufstockung des Wohnhauses werden Befreiungen vom Bebauungsplan bendétigt.
Durch den Anbau der Balkone werden die Baugrenzen Uberschritten. Da es sich jedoch nur um
untergeordnete Anlagen handelt, kann der Uberschreitung zugestimmt werden. Die nach Be-
bauungsplan zulassige Wandhohe von 10,50 m wird an der Grenzwand zum Nachbarn um 0,52
m Uberschritten. Dies resultiert aus der Wandhdhe an der hdheren Seite des Pultdaches zum
Nachbarn.

Durch die beengten Verhaltnisse im Hof, ist es nicht mdglich einen Aufzug einzubauen, um die
Wohnung barrierefrei zu errichten, es soll deshalb auf die Barrierefreiheit verzichtet werden (Art.
48 Abs. 4 BayBO). Des Weiteren wird durch die Aufstockung eine Abstandsflachenlberlage-
rung im Hof erzeugt. Hierfur ist eine Abweichung von Art. 6 BayBO notwendig.

Fur die Bestandsnutzung wurden im Jahr 1993 insgesamt 7 PKW-Stellplatze nachgewiesen
und genehmigt. Fur die zuséatzliche Wohnung sind rechnerisch 1,5 somit 2 zusatzl. Stellplatze
erforderlich. Aufgrund des Brandschutzkonzeptes entfallt jedoch ein bestehender Parkplatz und
das LRA erkennt einen weiteren Stellplatz nicht an. Es missen deshalb 3 PKW-Parkplatze ab-
geldst werden, da sie auf dem Baugrundstlck selbst nicht nachgewiesen werden kénnen.
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Der Bauherr stellt deshalb den Antrag auf Abldse der notwendigen 3 PKW-Stellplatze nach Art.
81 Abs. 1 Nr. 4 BayBO und der Satzung uber die Ablose von notwendigen Kfz-Stellplatzen in
Erlenbach (Stellplatzsatzung § 5) in der Fassung vom 11.04.2008.

Eine Nachbarbeteiligung wurde nur teilweise durchgefuhrt.

Verwaltungsseitig kann vor dem Hintergrund der stadtebaulichen Weiterentwicklung und des
Wohnraumbedarfs in der Stadtmitte das gemeindliche Einvernehmen mit entsprechender Stell-
platzablose empfohlen werden.

Rechtslage:
Teil-B-Plan ,Bahnstralle*
§ 31 BauGB
Art. 6 BayBO

Beschluss:

Zum Bauantrag des Herrn Hans Uwe Kloos, Uber die Aufstockung fir Wohnungs-Neubau 2. OG
sowie den Anbau von Balkonen an der Bahnstrae 35, mit einer Befreiung der Festsetzungen
des ,Teil-B-Planes Bahnstrale“ fur die Uberschreitung der Baugrenze, Wandhéhe und Abwei-
chung der Abstandsflachen sowie Ablése von 3 PKW-Stellplatzen wird das gemeindliche Ein-
vernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 11
Abstimmungsvermerke:

Gemal § 49 GO erklart sich SR Frank Berninger fur personlich beteiligt.

7 Anfragen aus dem Gremium

Diskussionsverlauf:
SR Dr. GroBBmann fragt nach dem fehlenden ,R* am Schriftzug unterhalb des Weinfestplatzes.

BGM Berninger gibt zur Antwort, dass der Buchstabe in einer Freitagnacht dem Vandalismus
zum Opfer gefallen sei. Der Buchstabe wiirde ersetzt.

Erster Blrgermeister Michael Berninger schliel3t um 21:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Michael Berninger Karl Franz
Erster Burgermeister Schriftfiihrer
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