Bauleitplanung der Stadt Erlenbach a.Main

Bebauungsplan

"Gewerbegebiet ehemalige Werft "

Behandlung der Anregungen aus dem Verfahren nach
§§ 13 u. 13ain Vbdg. mit §§ 3 (2) und 4 (2) BauGB

Beteiligungsverfahren und Offenlegung vom 28. Mai.2021 bis 28. Juni 2021 einschl.

Abwagungsvorschlage

Stand 5.10.2021

Lfd. Beteiligte Stelle Antwort am Anmerkung
Nr.
1 Landratsamt Miltenberg SG 51, 29.6.2021
Bauleitplanung
2 Regionaler Planungsverband - Region 1 - 24.6. 2021
3 Bayer. Landesamt fiir Denkmalpflege keine Antwort
4 Industrie- und Handelskammer 9.6. 2021
5 EZV Energie- und Service GmbH keine Antwort
Untermain
6 Markt Elsenfeld 25.6.2021
7 Markt Eschau 18.6. 2021 keine Anregungen
8 Markt Monchberg keine Antwort
9 Stadt Klingenberg keine Antwort
10 Stadt Obernburg 25.6. 2021 keine Anregungen
11 Stadt Worth keine Antwort
12 Landesbund fiir Vogelschutz in Bayern e.V. keine Antwort
13 Bund Naturschutz in Bayern e.V. keine Antwort
14 Verein fir Landschaftspflege und keine Antwort
Artenschutz in Bayern e.V.
15 Regierung von Unterfranken 25.5.2021
16 Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg 1.7.2021

Stellungnahmen im Rahmen der Offenlegung

keine Antwort

- keine -
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Stellungnahme

\ Abwagungsvorschlag

G

1. Landratsamt Miltenberg SG 51, Bauleitplanung
Schreiben vom 29.6.2021

Landratsamt Miltenberg — Postfach 1560 — 63885 Miltenberg Raumeordnung und Bauleitplanung|
51-6102-BP-24-2021-1 Ihr Ansprechpartner:
Frau Kaiser-Hajek

Firma Zimmer 252,
. . . . Telefon: 09371 / 501 375
Diplomingenieure Max Heft & Norbert Bischoff Fax: 09371 / 501 79 365
Herrn Norbert Bischoff sabine.kaiser-hajek@Ira-mil.de
Breiter Weg 133 Fir Sie erreichbar von Mo bis Fr|
35440 Linden von 8.00 bis 12.00 Uhr
lhre Zeichen: -|

lhre Nachricht vom: -

Unser Zeichen: 51-6102-BP-24-2021-1
Miltenberg, den 29.06.2021

Bitte nutzen Sie die Méglichkeit
der Terminvereinbarung

BAYERISCHER
UNTERMAIN

ALLES WAS
ZUKUNFT
BRAUCHT

Vollzug des Baugesetzbuches (BauGB) inkl. raumordnerischer bzw. landesplanerischer Vorschriften,
der Bayerischen Bauordnung (BayBO), der Natur- und Immissions- und Bodenschutzgesetze, Was-
serschutzgesetze sowie der Belange des Denkmal- und Brandschutzes und der gesundheitsamtlichen
Belange;

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Gewerbegebiet ehemaliges Werftgeldande“ i.d.F. vom 8.
April 2021 im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB durch die Stadt Erlenbach;
Beteiligung des Landratsamtes Miltenberg nach § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB).
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Stellungnahme

\ Abwagungsvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der im Betreff genannten Planung nimmt das Landratsamt Miltenberg als Trager &ffentlicher Be-
lange wie folgt Stellung:

Die Stadt Erlenbach a. Main hat die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Gewerbegebiet ehemaliges
Werftgelande" beschlossen. Da die Gebdude im Plangebiet momentan leer stehen, soll das Gebiet
stadtebaulich weiterentwickelt werden.

Der betroffene Bereich ist im Flachennutzungsplan im Zusammenhang mit dem Gelande der Schiffs-
werft als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen. Die Nutzung des Geltungsbereichs entspricht bereits seit
Jahren nicht mehr einer Industriegebietsflache. Stadtebauliche Zielsetzung ist die Ausweisung als
Gewerbegebiet (GE). Fur den zu Uberplanenden Bereich wurde zur Sicherung der Bauleitplanung mit
Beschluss vom 26. September 2019 eine Veranderungssperre erlassen.

Der Bebauungsplan entwickelt sich nicht aus dem Flachennutzungsplan. Die Anderung des Flichen-
nutzungsplans erfolgt im Wege der Berichtigung.

1. ff
keine abwagungsrelevanten Inhalte

A) Bauplanungs- und Bauordnungsrecht
Aus bauleitplanerischer und bauordnungsrechtlicher Sicht besteht Einversténdnis mit der Pla-
nung, sofern noch Folgendes beachtet wird:

Rechtsgrundlagen

Bei der Auflistung der Rechtsgrundlagen wird darauf hingewiesen, dass das Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
durch Art. 1 des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.1802) ge&ndert
wurde.

Die Bayerische Bauordnung (BayBO) wurde zuletzt durch § 4 des Gesetzes zur Anderung des
Bayerischen Immissionsschutzgesetzes und weiterer Rechtsvorschriften vom 25. Mai 2021
(GVBI. 8. 286) geandert.

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. Novem-
ber 2017, BGBI. | S. 3786 wurde zuletzt gedndert durch Art. 2 des Baulandmobilisierungsgeset-
zes vom 14, Juni 2021 (BGBI | S. 1802).

Die Planzeichenverordnung (PlanZV 90) vom 18. Dezember 1990 wurde zuletzt durch Art. 3
des Baulandmobilisierungsgesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI | S. 1802) gedndert.

1.ff

Der Anregung wird entsprochen.

Die Rechtsgrundlagen werden entsprechend aktualisiert.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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Stellungnahme Abwagungsvorschlag

Mal der baulichen Nutzung 1.1f

Grundfldchenzahl GRZ Der Anregung wird entsprochen.
Unter Ziff. 2.1 der Festsetzungen im Bebauungsplan sowie unter ,B Planungsrechtliche Festset-
zungen Ziff. 2.1* in der Begriindung wird ausgefuhrt, dass die Grundfladchenzahl auf 0,8 festge-
setzt wird. Die Flachen fir Stellplatze mit ihren Zufahrten sollen gem. § 19 Abs. 4 BauNVO nicht | pje Festsetzung wird wie folgt geandert:
auf die GRZ angerechnet werden.
Diese Festsetzung ist so nicht mdglich: : : «
§ 19 Abs. 4 bedeutet eine unmittelbar anzuwendende Anrechnungspflicht der Grundflachen »Die GRZ wird auf 0,8 festgesetzt.
der in Satz 1 bezeichneten Anlagen, ohne dass dies im Bebauungsplan bestimmt wird. Dabei
kntpft die Regelung an die Festsetzungen des Bebauungsplans tiber die von den baulichen An-
lagen einzuhaltenden Grundflachen iSd § 19 Abs. 2 an.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Im bisherigen § 17 Abs. 2 BauNVO konnten die Obergrenzen von § 17 Abs. 1 BauNVO aus Der Anregung wird entsprochen.
stadtebaulichen Griinden Uberschritten werden, wenn die Uberschreitung durch Umstande aus-
geglichen ist oder durch MalRinahmen ausgeglichen wird, durch die sichergestellt ist, dass die Die Begriindung wird sinngeman angepasst.
allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse nicht beeintrachtigt
werden und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden werden. Die neue Fassung ,Da der Bebauungsplan nicht nur fir den Bestand sondern auch fiir Abriss, Neubau

des § 17hE|3<auNV|_(|) sieht a”Ste”S von ,,Obergdrenzer:; ,,Or;entierungEswerlt:e“ VAl Bislagg ”ggl'\?znb und Umnutzung gilt wird die iiberbaubare Grundstiicksflache fiir Hochbauten auf die
uns noch keine Hinweise zum Umgang mit dieser Regelung vor. Eine Festsetzung der ei P 0 . = «
08 und-siner Festselzung?, dassidis Eegslung des §10.Abs 4 BaubhCrnicht anzuwenden st O Cerungsweris der BauNVO (80% der Grundstiicksfléche) bagrenzt.

ist jedoch nicht méglich. Der Begriindung ist zu entnehmen, dass das Plangebiet bereits voll-
standig versiegelt ist. Insofern kénnte die GRZ hdher festgesetzt werden, dies ist in der Begriin-
dung aber entsprechend aufzuarbeiten.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Traufhdhe Der Anregung wird entsprochen.

Im Bebauungsplan wird eine maximale Traufhéhe definiert. FUr eine genaue Festlegung ist je- . . ) o i

doch auch ein unterer Bezugspunkt erforderlich. Als unterer Bezugspunkt wird die Gelandeoberkante des kiinftigen Gelandes
festgesetzt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen Der Anregung wird nicht entsprochen.
Um eine geordnete Bebauung zu erreichen, sollte der Bebauungsplan mit Baufenstern verse-
hen werden. Fir den Bebauungsplan gelten die Abstandsregeln der BayBO. Weitere oder

geringere Abstande werden nicht vorgesehen.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Verfahrensvermerke Der Anregung wird entsprochen.
In den Verfahrensvermerken ist unter Ziff. 1 noch aufzunehmen, dass die Aufstellung im be-
schleunigten Verfahren erfolgt. Die Verfahrensvermerke werden entsprechend erganzt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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| Stellungnahme

Abwagungsvorschlag

B) Natur- und Landschaftsschutz

Aus naturschutzrechtlicher Sicht wird der Aufstellung unter folgender Auflage zugestimmt:

Die Gebaude sind vor Abbruch oder Umbau- bzw. Sanierungsarbeiten auf geb&udebriitende Vo
gelarten und gebaudebewohnende Fledermausarten zu Uberpriifen. Im Bebauungsplan ist eing
entsprechende Festsetzung aufzunehmen.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Einer solchen Festsetzung zum Artenschutz bedarf es nicht. Aktuell ist ein Abbruch
von Gebdauden nicht vorgesehen.

Die Beseitigung baulicher Anlagen ist — sofern diese nicht geman Art. 57 Abs. 5 Satz
1 BayBO géanzlich verfahrensfrei ist — mindestens einen Monat vorher der Gemeinde
und der unteren Bauaufsichtsbehtrde anzuzeigen. Vor Ablauf des Monats darf mit
der Beseitigung nicht begonnen werden. Im Anzeigeverfahren wird der Artenschutz
regelmaRig abgeprift.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

C)

Immissionschutz

Die Stadt Erlenbach beabsichtigt die Neuaufstellung des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet ehe-
maliges Werftgeldnde®. Fir das Werftgelande und das von der Bebauungsplan-Aufstellung be-
troffene Areal nordlich der Betriebsgebaude der Erlenbacher Schiffswerft gibt es bislang keinen
rechtskraftigen Bebauungsplan.

Im Flachennutzungsplan der Stadt Erlenbach von 2019 ist das Gebiet, das in ein Gewerbegebiet
(GE) umgewandelt werden soll (ca. 4.580 m?), als Industriegebiet (Gl) gekennzeichnet. Die tat-
sdchliche Nutzung entspricht laut Begriindung zum Bebauungsplan schon lange nicht mehr der
eines Industriegebietes, daher soll im Bebauungs- und im Flachennutzungsplan die Ausweisung
als Gewerbegebiet erfolgen.

Benachbarte Nutzungen:

- Sudlich: Schiffswerft (Industrie)

- Nérdlich: Wohnbebauung, Weinguter (Mischgebiet)

- Ostlich: Boardinghouse (geplantes Sondergebiet mit Schutzgrad Mischgebiet)
- Westlich: Werftgelande (Gl) / Wohnbebauung (M)

Die geplante Ausweisung eines Gewerbegebietes deckt sich mit dem Trennungsgrundsatz nach
§ 50 BImSchG, der vorsieht, dass konfligierende Nutzungen wie Wohnbebauung und Industrie
nicht nebeneinander angeordnet werden sollen. Im vorliegenden Fall erfolgt zur Ortslage hin eine
Abstufung Gl — GE — MI, wodurch Larmkonflikte durch gréfere Abstande uns Abschirmung ver-
mieden werden.

1.ff

Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis
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Stellungnahme ‘ Abwagungsvorschlag

Mafgebliche Immissionsorte im GE: 1. ff
Betriebsleiterwohnungen werden laut Planentwurf im geplanten GE nicht zugelassen, auch nicht
ausnahmsweise. Insofem sind nachts innerhalb des Gewerbegebietes keine Nutzungen mit er-| Die Ausflihrungen werden zu Kenntnis genommen.
héhtem Schutzanspruch vorhanden. kein Abwégungserfordernis

Als mafigebliche Immissionsorte innerhalb des GE sind Blrordume zu sehen. Fir sie sind die
Orientierungswerte der DIN 18005 Teil 1 BBI. 1 anzusetzen:

- Tag/ Nacht 65dB /50 dB

Die DIN 18005 schlagt fiir GE nachts einen Orientierungswert von 50 dB vor, gemall UMS des
Bayerischen Staatsministeriums fiir Umwelt- und Verbraucherschutz vom 24. August 2016 kann
der Richtwert von 65 dB(A) aber auch in der Nachtzeit zugrunde gelegt werden, da in der Nacht-
zeit bei Bliros und Schulungsraumen kein im Vergleich zur Tagzeit erhéhter Schutzanspruch be-
steht.

MaRgebliche Immissionsorte auRerhalb des GE: 1. ff
Im Umfeld des geplanten GE befinden sich Wohnnutzungen, denen der Schutzgrad eines Misch-
gebietes zugeordnet ist, z.B. Villa Mundt und Mainstrae/ Alte Hauptstrale (vgl. Bericht| Die Ausflihrungen werden zu Kenntnis genommen.
R0148/001-01 der Wdlfel Beratende Ingenieure GmbH + Co. KG vom 09. Januar 2013 zur Ab-| kein Abwagungserfordernis

nahmemessung der Erlenbacher Schiffswerft).

In Summe dirfen die Emissionen (=ausgehender Larm), die sich aus den unterschiedlichen Nut-
zungen im Industrie- und Gewerbegebiet ergeben, nicht dazu fihren, dass an den mallgeblichen
Immissionsorten im Sonder- oder Mischgebiet die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 Buch-
stabe d) TA L&rm Uberschritten werden (=einwirkender Larm):

- Tags 60 dB(A)
- Nachts 45 dB(A)

Der Tagzeitraum betragt 06:00 Uhr — 22:00 Uhr und der Nachtzeitraum betragt 22:00 Uhr bis
06:00 Uhr.

Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen dirfen die Immissionsrichtwerte am Tag um nicht mehr als
30 dB und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB Uberschreiten.

Hinweis: Bei uneingeschrankter Nutzung des GE in der Nacht waren Uberschreitungen der Im- | Die Ausflihrungen werden zu Kenntnis genommen.
missionsrichtwerte im naheren Umfeld des GE zu erwarten. Ein Nachtbetrieb ist deshalb nur ein- | kein Abwagungserfordernis

geschrankt méglich. Da ein Genehmigungsfreistellungsverfahren in den bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen unter C 8.1 fur Gewerbe- und Handwerksbetriebe ausgeschlossen ist, kann die
Nachbarschaftsvertraglichkeit von Nachtarbeit im Zuge des jeweiligen Baugenehmigungsverfah-
rens geprift werden.
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Stellungnahme ‘ Abwagungsvorschlag

Parkplatze 1.ff

Private Parkplatze, also Parkpldize, die einer bestimmten Anlage zugeordnet werden kénnen,
werden nach der Technischen Anleitung zum Schutz gegen L&rm (TA L&rm) beurteilt. Beim Ne- | Die Ausfilhrungen werden zu Kenntnis genommen.

beneinander von Wohngeb&uden und privaten Stellplatzen sollten zur Einhaltung des Spitzenpe- | Fir den aktuellen Bauleitplan ergibt sich kein Handlungsbedarf.
gelkriteriums zur Nachtzeit ausreichende Mindestabstédnde zwischen dem Rand des Parkplatzes
und dem nachst gelegenen Immissionsort eingehalten werden.

Parkplatzart PKW (ohne PKW (mit Ein- Omnibusse LKW
Gebi Einkaufs- kaufsmarkt)
markt)
Mischgebiet 15m 19m 31m 34 m

Das Wohngebé&ude an der Klingenberger Stral’e 20 besitzt einen Abstand von ca. 22 m zum be-
stehenden Parkplatz, sodass ein Ladrmkonflikt in Bezug auf PKW-Parkplatze aktuell nicht vorlie-
gen sollte.

In Hinblick auf das geplante Boardinghouse kdnnten ausreichende Abstdnde zu den Parkplatz-
flachen durchaus zu beriicksichtigen sein.

Offentliche Parkplétze werden nach der 16. BImSchV in Verbindung mit der RLS-19 und damit
weniger streng beurteilt.

Anlagen fir sportliche Zwecke unter 1.1:

Anlagen fiir sportliche Zwecke im Sinne des § 1 der 18. BImSchV (Sportanlagenlarmschutzver-
ordnung) sind unabhangig vom Gewerbe- oder Stralkenlarm nach den Vorgaben der 18. BImSchV
zu beurteilen. Hierbei gelten die Immissionsrichtwerte nach § 2 der 18. BImSchV.

D) Bodenschutz Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.
Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Gewerbegebiet ehemaliges Werftgelande" umfasst | kein Abwagungserfordernis
die Grundstiicke FI. Nrn. 308, 355/1, 304, 357 (Teilflache), 360 und 201 (Teilflache) der Gemar-
kung Erlenbach.

Diese vorgenannten Grundstiicke sind im bayerischen Altlastenkataster nach Art. 3 des Bayeri-
schen Bodenschutzgesetzes (BayBodSch(G) nicht als Altlast oder schadliche Bodenverdnderung
verzeichnet.

Auch dariiber hinaus liegen uns keine Informationen vor, dass sich in diesem Bereich eine Altlast
oder eine schadliche Bodenveranderung befindet.

Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Gewer-
begebiet ehemaliges Werftgelande” somit keine Bedenken.
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Stellungnahme

\ Abwagungsvorschlag

Wir weisen darauf hin, dass Boden ein besonders schutzenS\q{ertes Gut darstellt und mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden soll. Uberflissige Erdmassenbewegun-
gen sind zu vermeiden. Mutterboden ist grundsatzlich auszuheben und in nutzbarem Zustand zu
erhalten.

Anfallender, nicht kontaminierter, Bodenaushub sollte vorrangig wieder an dem Ort, an dem er
ausgehoben wurde, flir Bauzwecke wiederverwendet werden.

1.1f
Das Gelande ist bereits vollstéandig versiegelt. Boden wird nicht in Anspruch
genommen.

Hinweis:
Die Informationen im Altlastenkataster nach Art. 3 BayBodSchG geben nur den momentan er-
fassten Datenbestand wieder, der nicht den aktuellen Verhaltnissen auf den Grundstticken ent-
sprechen muss. Gegebenenfalls muss ein Verantwortlicher nach Bodenschutzrecht (insbeson-
dere Eigentiimer) eine entsprechende Uberpriifung (Recherche bzw. Untersuchung) selbst ver-
anlassen.

Sollten sich dabei, entgegen unseren bisherigen Erkenntnissen, konkrete Anhaltspunkte fir das
Vorliegen von Altlasten oder schadlichen Bodenveranderungen ergeben, dann ist der Verantwort-
liche nach Art. 1 BayBodSchG verpflichtet, die Untere Bodenschutzbehdrde im Landratsamt Mil-
tenberg unverziglich Gber diesen Sachverhalt zu informieren und ihr die diesbeziiglich vorhan-
denen Unterlagen vorzulegen.

Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

E) Wasserschutz
Wasserrechtliche Tatbesténde sind aufgrund der vorgelegten Planunterlagen nicht ersichtlich.

In fachlicher Sicht ist die Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes einzuholen und zu beach-
ten.

Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis

F) Brandschutz
Von Seiten der Brandschutzdienststelle wird ausschlielllich zu den Belangen des abwehrenden
Brandschutzes Stellung bezogen.
Im Anderungsbereich des Gewerbegebietes um die Schiffswerft werden zum jetzigen Zeitpunkt
keine Einwénde erhoben, da die Wasserversorgung auch durch die Néhe zur Léschwasserquelle
Main gesichert und die Sicherstellung der Hilfsfrist in der Regel zu gewahrleisten ist. Wir behalten
uns vor, im Falle einer Bebauung mit Sonderbauten erneut gehért zu werden.

Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis

G) Gesundheitsamtliche Belange
Das Gesundheitsamt hat den vom Biro Bischoff & Hel} aus Linden fir die Stadt Erlenbach am
Main eingereichten Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ehemaliges Werftgelande® geprift und ist
mit der Realisierung einverstanden.
Uber die bereits im Plan benannten Regelungen hinaus werden keine weiteren gesundheitsamt-
lichen-/hygienischen Belange bertihrt.

Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis
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Stellungnahme ‘ Abwagungsvorschlag

Mit freundlichen GriiRen 1.ff

Pache
Oberregierungsrat

2. Regionaler Planungsverband
25.5.2021

REGIONALER PLANUNGSVERBAND
BAYERISCHER UNTERMAIN - REGION 1

DARMSTADT
L]

Regionaler Planungsverband Bayerischer Untermain — Region 1
Bayernstr. 18 = 63739 Aschaffenburg

Diplomingenieure
Max HeR, Norbert Bischoff
Breiter Weg 133

35440 Linden

(Bitte bei Antwort angeben) ® (06021) 394
Ihr Zeichen, Thre Nachricht vom Unser Zeichen Durchwahl Zimmer-Nr Aschaffenburg

25.05.2021 610/Se. 424 A-3.22 24.06.2021

Stadt Erlenbach a.Main, Landkreis Miltenberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet ehemaliges Werftgeléinde™
beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwick-
lung

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemiR § 4
Abs. 2 BauGB

Regionalplanerische Stellungnahme
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Stellungnahme ‘ Abwagungsvorschlag

Sehr geehrte Damen und Herren, 2. ff
auf Grund der aktuellen Kiindigung des Norma-Marktes und der Leerstandflachen des bis-| Die Ausflhrungen werden zu Kenntnis genommen.
herigen KiK-Marktes, soll das Gebiet (Flur-Nrn. 308, 355/1, 304, 357 (TF), 360, 201 (TF), | kein Abwagungserfordernis

Gemarkung Erlenbach; GréRe ca. 0,5 ha; baulicher Innenbereich) stadtebaulich weiterent-

wickelt werden.
Der betroffene Bereich ist im Flachennutzungsplan im Zusammenhang mit dem Gelénde

der Schiffswerft als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen. Die Nutzung des Geltungsbereichs
entspricht bereits Jahren keiner Industriegebietsflache mehr.

Stadtebauliche Zielsetzungen:

¢ Potentialflache fir den ortsnahen Einzelhandel auch und insbesondere fiir Guter
des taglichen Bedarfs

e Schaffung und Erhaltung ortsnaher Arbeitsstatten

¢ Angebot an ortsnahen Handwerks- und Dienstleistungen

Nutzungen und Einrichtungen, die diesen Zielsetzungen zuwiderlaufen (insbes. Erotikan- 2.ff

gebote), sollen ausgeschlossen werden. Die bestehenden, genehmigten Nutzungen sowie

die Bestandsgeb&ude kénnen erhalten bleiben. Die Ausflihrungen werden zu Kenntnis genommen.

kein Abwagungserfordernis

Gem. ,1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)“ sollen
im Gewerbegebiet zuldssig sein: ‘

e Handwerks-, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe

e Geschéfts-, Biiro- und Verwaltungsgebdude

e Anlagen fiur sportliche Zwecke

¢ Einzelhandelsbetriebe mit Nahversorgungssortiment (§ 1 (5) BauNVO) bis zu einer

maximalen Verkaufsflache von 800 m?
e Gaststatten

Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.

Der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain nimmt in seiner Eigenschaft als
kein Abwagungserfordernis

Trager &ffentlicher Belange hierzu Stellung. MaRstab fiir diese Stellungnahme sind die
Ziele und Grundsatze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art.
6 BayLplG), im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der
Region Bayerischer Untermain (RP1) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu
beachten, Grundsatze zu beriicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitpléne sind den Zielen
der Raumordnung anzupassen (§1 Abs. 4 BauGB):
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Die Planung steht im Einklang mit den Einzelhandelsfestiegungen des LEP sowie des
RP1. Hinsichtlich der Siedlungsentwickiung entspricht die Wiedernutzung eines brachlie-
genden Bereiches insbesondere Ziel 3.2 (Innenentwicklung vor AulRenentwicklung) LEP,
Ziel 3.1.2-02 Abs. 2 RP1, wonach die Ausschdpfung von Flachenreserven und eine ange-
messene Verdichtung in den bestehenden Siedlungseinheiten Vorrang haben soll vor der
Ausweisung neuer Baugebiete, sowie Ziel 3.1.2-02 Abs. 3 RP1, wonach die Innenentwick-
lung im Siedlungsbereich verstarkt werden soll.

Der Regionale Planungsverband Bayerischer Untermain erhebt in seiner Eigenschaft als
Trager offentlicher Belange keine Einwande.

Mit freundlchen GriRen

Dr. Ale er Legler
Landrat und Verbandsvorsitzender

2. ff

Stadt Erlenbach a.Main Bebauungsplan "Gewerbegebiet ehemalige Werft " mit paralleler Anderung des Flachennutzungsplanes / Stand September 2021

Abwagung im Verfahren nach den §§ 13, 13ai.Vbdg.m. 3 (2) und 4 (2) BauGB

Seite 11 von 28




| Stellungnahme

\ Abwagungsvorschlag

75 Aschaffenburg
Jahre GemermsamirieRegion
HE fAschaffenburg | Postiach 10 07 17 | 63701 Aschaffenburg Ihre Zeichen / Nachricht vom
J 25.05.2021
. Ihr Ansprechpariner
Bischoff und _HBI'& ) Helke Dang
Landschaftsékologie und E-Mail
Projekiplanung dang@aschaffenburg.ink.de
Breiter Weg 133 L
35440 Linden il

06021 880-22 137

9. Juni 2021

Bebauungsplan: ,,Gewerbegebiet ehemaliges Werftgeldnde® — Stadt Erlenbach a. Main

Sehr geehrte Damen und Herren,

die IHK hat gegen den oben genannten Bebauungsplan keine Bedenken, auch Anregungen
sind nicht zu geben.

Wir méchten Sie bitten, uns eine genehmigte Fassung des Plans mit Beschluss zu gegebe-
ner Zeit zu Uberlassen.

Elerei{:hs.leite[:?[\\1

3. IHK Aschaffenburg
25.5.2021

Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis
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Email Markt Elsenfeld vom 18.6.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

Belange des Marktes Elsenfeld sind durch die Bauleitplanung nicht betroffen. Bedenken
und Anregungen werden daher nicht vorgebracht.

Mit freundlichem GruRR
Joachim Oberle

KONTAKTDATEN:

MARKT ELSENFELD

MarienstraRe 29

63820 Elsenfeld

Joachim Oberle

Geschaftsleitender Beamter

e-mail: joachim.oberle@elsenfeld.de
Tel. 06022-5007-28

Fax: 06022-5007-66

6. Markt Elsenfeld
18.6.2021

Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis
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Email Markt Eschau vom 25.6.2021 7. Markt Eschau
25.6.2021
Sehr geehrte Damen und Herren,

Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen.

vielen Dank fiir Ihr Schreiben vom 25.05.2021 und die Information zur Bauleitplanung | kein Abwagungserfordernis
der Stadt Erlenbach a. Main.

Der Markt Eschau erhebt zum Bebauungsplan "Gewerbegebiet ehemaliges
Werftgeliande" keine Anregungen und/oder Bedenken. Gemeindliche Belange werden
nicht berihrt.

Mit freundlichen GriRen
ILA.

gez.
Walter Wolfelschneider
Geschéftsleiter Markt Eschau

Markt Eschau
Rathausstralle 13
63863 Eschau

Telefon: 09374 /9735-121
Telefax: 09374 /9735-122
E-Mail: walter.woelfelschneider@eschau.de
Internet: www.eschau.de
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Stadt Obernburg a.Main

Stadt Obernburg a.Main, Postfach 11 02 07, 63778 Obernbur:

Stadt Obernburg
seit 1313

Dienstgeb#ude:
Rémerstrale 62-64
63785 Obernburg

Diplomingenieure
Max HeR, Norbert Bischof
Breiter Weg 133 Zimmer D 0.2
i Offnungszeiten:
35440 Linden Mo Fr_ 08,00 - 12.00 Unr

Di 14.00 - 16.00 Uhr
Do 14.00 - 18.00 Uhr

E-Mail
mail@obernburg.de
Internet:
www.obernburg.de
Fax: 06022/6191-79 Ihre Zeichen/Nachricht vom Obernburg, den
Tel.: 08022/6191-43 25.05.2021 25.06.2021

Sachbearbeiter / E-Mail Unser Zeichen
bauamt@obernburg.de S§G 30.0

Bauleitplanung der Stadt Erlenbach
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ehemaliges Werftgelinde”
Offenlegung im Verfahren nach den §§ 13a, 13 und 4 (2) BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu oben genanntem Beteiligungsverfahren werden keine Bedenken oder Hinweise seitens der Stadt Obern-
burg geduBert.

Wir danken lhnen fiir die Méglichkeit der Beteiligung und verbleiben mit freundlichen GriiRen.

Fieger
1.Blrgernteister

10. Stadt Obernburg
25.6.2021

Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis
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REGIERUNG VON UNTERFRANKEN 15, Regierung von Unterfranken
25,5,2021
Regierung von Unterfranken « 97064 Wirzburg
Diplomingenieure Max Hef, Norbert Bischoff
Breiter Weg 133
35440 Linden
Per E-Mail an info@bischoff-hess.de
Ihre Zeichen, Unser Zeichen (bitte angeben)
Ihre Nachricht vom Sachbearbeiterin/Sachbearbeiter Telefon (0931) Telefax (09 31) Zi-Nr. Datum
24-8314.1306-7-10-2 380-1387 380-2387 H390 23.06.2021
25.05.2021 Herr Golsch uwe.golsch@reg-ufr.bayern.de
Stadt Erlenbach a.Main, Landkreis Miltenberg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet ehemaliges Werftgelande"
beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung
Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tréager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
Landesplanerische Stellungnahme
Sehr geehrte Damen und Herren, Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis
auf Grund der aktuellen Kindigung des Norma-Marktes und der Leerstandflachen des bisherige
KiK-Marktes, soll das Gebiet (Flur-Nrn. 308, 355/1, 304, 357 (TF), 360, 201 (TF), Gemarkung
Erlenbach; Gréfie ca. 0,5 ha; baulicher Innenbereich) st&ddtebaulich weiterentwickelt werden.
Der betroffene Bereich ist im Flachennutzungsplan im Zusammenhang mit dem Gelédnde der
Schiffswerft als Industriegebiet (Gl) ausgewiesen. Die Nutzung des Geltungsbereichs entspricht
bereits Jahren keiner Industriegebietsflache mehr.
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Stadtebauliche Zielsetzungen:

- Potentialflache fUr den ortsnahen Einzelhandel auch und insbesondere fur Giiter des tagli-
chen Bedarfs

- Schaffung und Erhaltung ortsnaher Arbeitsstatten

- Angebot an ortsnahen Handwerks- und Dienstleistungen
Nutzungen und Einrichtungen, die diesen Zielsetzungen zuwiderlaufen (insbes. Erotikangebote),

sollen ausgeschlossen werden. Die bestehenden, genehmigten Nutzungen sowie die Bestands-

gebdude kdnnen erhalten bleiben.

Gem. 1. Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 BauNVO)“ sollen im Ge-
werbegebiet zuldssig sein:
- Handwerks-, Dienstleistungs- und Produktionsbetriebe
- Geschéfts-, Biro- und Verwaltungsgebaude
- Anlagen fur sportliche Zwecke
- Einzelhandelsbetriebe mit Nahversorgungssortiment (§ 1 (5) BauNVO) bis zu einer maxi-
malen Verkaufsflache von 800 m?

- Gaststatten

15. ff

Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehérde nimmt in ihrer Eigenschaft
als Trager 6ffentlicher Belange hierzu Stellung. Malstab fiir diese Stellungnahme sind die Ziele
und Grundsétze der Raumordnung, die im Bayerischen Landesplanungsgesetz (Art. 6 BayLplG),
im Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP) und dem Regionalplan der Region Bayerischer
Untermain (RP1) festgesetzt sind. Die Ziele der Raumordnung sind zu beachten, Grundsétze zu
beriicksichtigen (Art. 3 BayLplG). Bauleitplane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen
(§1 Abs. 4 BauGB):

Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis
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\ Abwagungsvorschlag

Die Planung steht im Einklang mit den Einzelhandelsfestlegungen des LEP sowie des RP1. Hin-
sichtlich der Siedlungsentwicklung entspricht die Wiedernutzung eines brachliegenden Bereiches
insbesondere Ziel 3.2 (Innenentwicklung vor Aufienentwicklung) LEP, Ziel 3.1.2-02 Abs. 2 RP1,
wonach die Ausschépfung von Flachenreserven und eine angemessene Verdichtung in den be-
stehenden Siedlungseinheiten Vorrang haben soll vor der Ausweisung neuer Baugebiete, sowie
Ziel 3.1.2-02 Abs. 3 RP1, wonach die Innenentwicklung im Siedlungsbereich verstarkt werden
soll.

15.ff

kein Abwagungserfordernis

Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen.

Die Regierung von Unterfranken als héhere Landesplanungsbehédrde erhebt in ihrer Eigenschaft
als Trager o6ffentlicher Belange keine Einwande.

Bitte lassen Sie uns nach Abschluss die rechtskréaftige Fassung des Bebauungsplans ,Gewerbe-
gebiet ehemaliges Werftgelédnde" mit Begriindung auf digitalem Wege (Art. 30 BayLplG) an fol-

gende E-Mail-Adresse zukommen: poststelle@reg-ufr.bayern.de.

Diese Stellungnahme ergeht ausschlieRlich aus der Sicht der Raumordnung und Landesplanung.

Eine Prifung und Wirdigung sonstiger 6ffentlicher Belange ist damit nicht verbunden.

Mit freundlichen Grifen
gez.

Golsch

kein Abwagungserfordernis

Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.
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Wasserwirtschaftsamt

Aschaffenburg
WWA Aschaffenburg - Postfach 11 02 63 - 63718 Aschaffenburg
- Per E-Mail -
Diplomingenieure Max Hel3, Norbert Bischoff
Breiter Weg 133
35440 Linden
Ihre Nachricht Unser Zeichen Bearbeitung +49 (6021) 5861-200 Datum
25.05.2021 2-4622-MIL122- Alexander Bauer 01.07.2021

18078/2021

Bauleitplanung der Stadt Erlenbach
Bebauungsplan ,Gewerbegebiet ehemaliges Werftgelande"
Offenlegung im Verfahren nach den §§ 13 a, 13 und 4 (2) BauGB

Anlage(n):
- Wassersensibler Bereich Erlenbach
Sehr geehrte Damen und Herren,

das Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg nimmt zum o.g. Vorhaben aus wasser-

wirtschaftlicher Sicht im Folgenden Stellung:

16. Wasserwirtschaftsamt Aschaffenburg
1.07.2021

1. Vorhaben

Die Stadt Erlenbach am Main beabsichtigt den Bebauungsplans ,Gewerbegebiet
ehemaliges Werftgelande® aufzustellen. Aufgrund von Leerstand soll das Plangebiet
stadtebaulich neu entwickelt werden. Ziel ist die Etablierung von ortsnahem Einzel-

handel sowie Handwerks- und Dienstleistungsbetrieben.

Mit der vorliegenden Planung besteht grundsétzlich Einverstandnis.

Die Ausfiihrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis
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2. Wasserwirtschaftliche Belange
2.1 Altlasten und Bodenschutz

Im Altlasten-, Bodenschutz- und Deponieinformationssystem (ABuDIS) ist fir die zu Giberpla-
nende Fldche kein Altlastenverdacht vermerkt. Im Falle organoleptischer Auffalligkeiten sind
im Hinblick auf den Schutz des Grundwassers die Kreisverwaltungsbehérde und das Was-

serwirtschaftsamt unverziglich zu verstandigen.

Jahrlich betragt der Flachenverbrauch in Bayern zur obertagigen Férderung von Bauminera-
lien rund 900 ha. Auf der anderen Seite sind gut die Halfte des jahrlich in Deutschland anfal-
lenden Miills Bauabfélle. Sollte es der Grundwasserflurabstand, welcher sicherlich aus der
geotechnischen Untersuchung hervorgehen wird, zulassen, konnte folgender Passus in die

Hinweise miteinflieen:

-Zur Schonung unserer Ressourcen sind zur Befestigung des Untergrunds (z. B. Schotter-
tragschicht, Stelipldtze und Wege) vorrangig Recycling-Baustoffe (RC-Baustoffe) zu verwen-
den. Hierbei ist zwingend der RC-Leitfaden zu beachten. Informationen finden Sie unter
www.rc-baustoffe.bayern.de.”

16. ff

Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis
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2.2 Wasserversorgung, Grundwasserschutz 16. ff

Das Gebiet ist bereits vollstandig versiegelt. Die Stadt Erlenbach geht davon aus,
dass samtliche neuen Einrichtungen dem Stand der Technik entsprechen werden
des Einzugsgebietes der Trinkwasserfassungen der Stadt Erlenbach am Main. Daruber hin- | und somit kein Erfordernis fiir eine besondere Festsetzung besteht.

Im Ubrigen wird darauf hingewiesen, dass auf betrieblich genutzten Flachen nicht

gleichzeitig eine Versickerung und ein umfassender Grundwasserschutz gefordert
Zuge von Baumalnahmen nicht auszuschlielen. werden kann.

Vom Plangebiet ist kein Trinkwasserschutzgebiet betroffen, jedoch befindet es sich innerhalb

aus ist, wie in den Unterlagen bereits erwahnt, im Plangebiet ein Grundwasseraufschluss im

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
Hieraus leiten sich aus der entsprechenden Wasserschutzgebietsverordnungen zwar keine 9

konkreten Verbotstatbestédnde ab, dennoch sollte hier ein besonderes Augenmerk auf den
allgemeinen Grundwasserschutz gelegt werden.

Folgende Festsetzungen halten wir fir erforderlich:

LLage im Einzugsgebiet von Trinkwasserfassungen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Einzugsgebietes der Trinkwasserfassungen der
Stadt Erlenbach am Main. Es diirfen keine potentiell grundwasserschédlichen Nutzungen
zugelassen werden. Beim Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen ist eine erhéhte Vorsicht

geboten.
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Verschmutzungen des Grundwassers aufgrund der Bauarbeiten sind durch entsprechende
Schutzmalinahmen zu verhindern. Bei den geplanten Vorhaben sind die Vorgaben des All-
gemeinen Grundwasserschutzes (Anforderungen nach Wasserhaushaltsgesetz und Bayeri-

schem Wassergesetz) zu beachten.”

GemalR Begrindung sind in der Klingenberger Stralle samtliche Ver- und Entsorgungsleitun-
gen vorhanden. Die Trinkwasserversorgung soll durch den Anschluss an das bestehende
Ortsnetz realisiert werden. Aufgrund der Nutzungsénderung sollte vor Inkraftireten des Be-
bauungsplanes geprift sein, inwiefern eine mengen- und druckmé&ig ausreichende Trink-

und Léschwasserversorgung sichergestellt ist.

Aufgrund der stetigen Neuversiegelung von rund 10 ha pro Tag in Bayern, sollte dieses Vor-

haben zur grof¥flachigen Entsiegelung genutzt werden. Hierdurch wird grundsétzlich lokal die

Grundwasserneubildung geférdert und der Oberflachenabfluss reduziert. Fir den Wasser-
haushalt und das Mikroklima sollten darliber hinaus mdglichst viele Griinflichen festgesetzt
werden.

16. ff

dto.

Die textlichen Festsetzungen sind um folgenden Passus zu ergédnzen:

Stellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsfdhig auszubauen oder so zu
befestigen, dass eine seitliche Versickerung (iber die belebte Bodenzone gewéhrleistet ist.
Im Zuge von BaumalRnahmen an bestehenden Stellpldtzen, Zufahrten oder Wegen sind die-

se zu entsiegeln.”

Der Anregung wird entsprochen.

Es wird folgende Festsetzung aufgenommen.

Lotellplatze, Zufahrten und Wege sind entweder versickerungsféhig auszubauen oder
so zu befestigen, dass eine seitliche Versickerung Uber die belebte Bodenzone
gewabhrleistet ist. Im Zuge von BaumalRhahmen an bestehenden Stellplatzen,
Zufahren oder Wegen sind diese zu entsiegeln.”

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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2.3 Abwasserentsorqung

Bis auf die Aussage, dass in der Klingenberger Stralie bereits sédmtliche Ver- und Entsor-
gungsleitungen vorhanden sind, wurde das Thema Abwasser noch nicht thematisiert. Wir
weisen vorsorglich darauf hin, dass die ordnungsgeméie abwassertechnische Erschlieffung
eine Grundvoraussetzung fur die Aufstellung neuer Bebauungspléane ist.

16. ff
Der Anregung wird nicht entsprochen.

Durch Baubestand ist die Wasser -versorgung und -entsorgung gesichert und soll
nicht verandert werden.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Im Hinblick auf den voranschreitenden Klimawandel und die sich zuspitzende Problematik
rund um die Themen ,Niederschlagsmangel” und ,Abnehmende Grundwasserneubildung®
hat die Entwésserung grundsétzlich im Trennsystem zu erfolgen. Hierbei ist folgende Hierar-

chie zu beachten: In erster Linie ist so viel geeignetes Niederschlagswasser wie méglich
Uber den bewachsenen Oberboden zu versickern. Ist dies aufgrund der értlichen Verhaltnis-
se nicht mdglich, ist die Einleitung in ein Oberflachengewdasser in Erwégung zu ziehen. Erst
wenn dargelegt wurde, dass beide Wege nicht realisierbar sind, kann aus fachlicher Sicht
eine Einleitung in die Kanalisation in Richtung Klaranlage beflrwortet werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Offentliche Kanalisation ist im Mischsystem vorhanden, eine Anderung kann nicht
erfolgen.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11

Schmutzwasserbeseitigung

Die Stadt Erlenbach entwassert Gber den Zweckverband AMME in die Gemeinschaftsklaran-
lage Bayerischer Untermain. Zum einen ist in der Begrindung darzulegen, inwiefern die
Klaranlage Uber weitere Kapazitaten verfugt, das weiterfihrende Kanalnetz ausreichend leis-
tungsfahig ist und eine ordnungsgeméafie Mischwasserbehandlung sichergestellt ist. Zum
anderen sollte auch die AMME in die Planungen mit einbezogen werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Vermehrte Einleitung in das Kanalnetz findet nicht statt, da die Flache bereits
vollstandig versiegelt ist.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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Niederschlagwasserbeseitigung

Beim Umgang mit Niederschlagswasser ist grundsétzlich ein Umdenken von einer reinen
+Niederschlagswasserbeseitigung“ zu einem nachhaltigen ,Niederschlagwassermanage-
ment* Uberfallig.

Naheres ist unter Punkt 2.4 erlautert.

Die kiinftige Entwasserung der ErschlieBungsstralie sollte auch im Sinne einer wassersen-
siblen Siedlungsentwicklung geplant werden. Sollte hier eine Asphaltdecke zum Einsatz
kommen, ist hier eine seitliche Versickerung des Niederschlagswassers uber Versicke-
rungsmulden oder Tiefbeete anzustreben. Eine entsprechende Erlduterung finden Sie in
der am Ender dieser Stellungnahme genannten Broschire ,\Wassersensible Siedlungsent-
wicklung®.

Hierfur sollten bereits im Bebauungsplan geeignete Flachen festgesetzt und somit ,reser-

viert" werden.

Der Anregung wird nicht entsprochen.

Die Flache ist bereits vollstandig versiegelt. Eine ,Erschlielungsstralle” ist nicht
geplant.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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\ Abwagungsvorschlag

2.4 Klimawandel

85% der gemessenen Grundwasserstande in Bayern befinden sich im niedrigen Bereich.
Die Anzahl an Starkregenereignissen nahm in den letzten Jahren um ein Vielfaches zu.

10 Hektar Flache werden in Bayern téaglich verbraucht.

Mit Blick auf den stetig voranschreitenden Klimawandel und die kontinuierliche Fl&chenver-
siegelung sehen wir in der Bauleitplanung grof3es Potential den neuen Bedingungen, wie
fortlaufend sinkenden Grundwasserstianden, heftigeren Regenfallen und dem Verlust von

Grunflachen, entgegenwirken zu kénnen.

Nach dem Prinzip der ,Schwammstadt” stehen hier drei Punkte im Fokus:
= Niederschlagswasser in der Siedlung halten und fur Trockenperioden speichern
= So viel geeignetes Niederschlagswasser wie maglich versickern
= Durch einen hohen Griinanteil die Verdunstung férdern und somit das Mikroklima

verbessern.

16. ff

Die Ausfuhrungen werden zu Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis

Ein zentraler Punkt ist hierbei die Versickerung und Speicherung von Niederschlagswasser.
Wir sind kunftig zum einen vermehrt mit Starkniederschlagen aber zum anderen auch mit
langanhaltenden Hitze- und Trockenperioden konfrontiert. Um in heiflen Sommermonaten
Verdunstungskihlung gewahrleisten zu kénnen, dem fortlaufenden Sinken der Grundwas-
serstande entgegenwirken zu kénnen und die Grundwasser- und Trinkwasserbestande zu
sichern, ist so viel geeignetes Niederschlagswasser wie méglich in das Grundwasser zu ver-
sickern oder flr Trockenperioden in Zisternen zu speichern. Hierfir sollten gezielt Fl&chen
festgesetzt werden (§9 BauGB) um einen spateren Nutzungskonflikt zu vermeiden.

Dies beglnstigt langfristig auch die Versorgungssicherheit beim Trinkwasser und die Ent-
scharfung der Abflusssituation in den FlieRgewassern bei Hochwasser.

Hierbei wird empfohlen vor Inkrafttreten des Bebauungsplanes durch ein Bodengutachten

die Rahmenbedingungen fiir eine Versickerung abstecken zu lassen.

16. ff
Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

kein Abwagungserfordernis
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fiir erforderlich gehalten die textlichen Fest-
setzungen hierzu wie folgt zu dndern bzw. zu ergénzen:

~Anfallendes Niederschlagswasser ist grundsétziich getrennt von hduslichem Schmutzwas-
ser zu beseitigen. Es ist in Zisternen zu speichern, um es in Trockenperioden fiir die Garten-
bewdsserung und/oder als Brauchwasser (z.8. Toilettenspiilung) nutzen zu kénnen. Uber-
schiissiges Niederschlagswasser ist in das Grundwasser zu versickern. Grundsétzlich ist
eine Versickerung (iber den bewachsenen Oberboden in das Grundwasser einer Einleitung
in ein Oberflichengewdésser vorzuziehen. Bei einer Versickerung sind die Vorgaben der ak-
tuell geltenden Regein der Technik (DWA-M 153, DWA-A 102), der Niederschlagswasser-
freistellungsverordnung (NWFreiV) sowie der Technischen Regeln zum schadlosen Einleiten
von gesammeltem Niederschlagswasser in das Grundwasser (TRENGW) zu beachten. Bei
einer Einleitung des Niederschlagswassers in ein Oberfiichengewésser sind die Techni-
schen Regein zum schadlosen Einleiten von gesammeltem Niederschlagswasser in oberirdi-
sche Gewdésser (TRENOG) zu beriicksichtigen. Solite die NWFreiV bzw. die TRENOG nicht
greifen, wére eine wasserrechtliche Erlaubnis beim Landratsamt Miltenberg zu beantragen.”

16. ff

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis

Das Thema Starkniederschldge ist mit den daraus resultierenden Oberflachenabflissen

auch nicht aul3er Acht zu lassen. Mittels einer geeigneten Wahl des Stralenquerschnittes
(negatives Dachprofil oder Querneigung entgegen der Hangneigung) ist es in Kombination
mit Bordsteinen mdglich betrachtliche Wassermengen schadlos durch ein Baugebiet zu flih-
ren (entsprechend einer Rohrleitung DN 600 bis 1200).

16. ff

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis
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Des Weiteren ist darauf hinzuweisen, dass die Gebaude bis mindestens 25 cm lber Gelén-
deoberkante so zu gestalten sind, dass infolge von Starkregen oberflachig abflieRendes
Wasser nicht eindringen kann.

In diesem Zusammenhang wird empfohlen, im Bebauungsplan auf die Lage im ,Wassersen-
siblen Bereich® hinzuweisen (Anlage). Dieser spiegelt den natirlichen Einflussbereich des
Wassers wider, in dem es durch Hochwasser an Fllissen und Bachen, Wasserabfluss in
Trockentélern oder durch hoch anstehendes Grundwasser zu Uberschwemmungen und
Uberspiilungen kommen kann.

An dieser Stelle mdchten wir auf die Arbeitshilfe ,Hochwasser- und Starkregenrisiken in der

Bauleitplanung” verweisen (Link:

https://iwww.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/kommunen.htm)

16. ff

Der Anregung wird tlw. entsprochen.

Folgender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

,ES wird empfohlen, die Gebaude bis mindestens 25 cm Uber Geldandeoberkante so
zu gestalten, dass infolge von Starkregen abflieRendes Wasser nicht eindringen
kann.*

Mehrheitlich beschlossen Ja 6 Nein 5 Anwesend 11

Eine Aufnahme von Griind&chern in die Bauleitplanung ist ein weiterer Punkt zur Anpassung
an den Klimawandel. Neben dem &kologischen Ausgleich, der DAmm- und Kithlwirkung und
einigen weiteren Vorteilen ist die Regenwasserspeicherung aus wasserwirtschaftlicher Sicht
nennenswert. Abhangig von Niederschlagsintensitdat und —dauer kann ein betréchtlicher Teil
des Wassers im Griindachaufbau gespeichert werden und wieder verdunsten. Der Abfluss
des Uberschiissigen Wassers wird somit verzogert und gedampft, was die Siedlungsentwas-
serung und ggf. die FlieRgewasser und auch die Klédranlagen entlastet. Darlber hinaus kann
sich fir den Bauherrn im Zusammenhang mit einer gesplitteten Abwassergebuhr eine finan-
zielle Entlastung ergeben.

Als grofles Beispiel in der Region dient das neue Logistikzentrum des Industrie Center
Obernburg mit Bayerns gréfitem Biodiversitats-Grindach.

Neben der generellen Empfehlung von Grindachern kénnten diese bei Nebenanlagen, wie
Garagen, verpflichtend vorgegeben werden.

16. ff

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
kein Abwagungserfordernis
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Aus wasserwirtschaftlicher Sicht wird es fiir erforderlich gehalten die textlichen Fest-
setzungen hierzu wie folgt zu &ndern bzw. zu ergédnzen:

L.Um den Oberflachenwasserriickhalt und den értlichen Wérmeausgleich im Siedlungsraum

zu férdern, sind mindestens 70 % aller Dachfldchen (Haupt- wie Nebengebéude) mit einem
mindestens 20 cm starken Aufbau extensiv zu begriinen. Ein entsprechender Nachweis ist

im Rahmen des Vorhabengenehmigungsverfahrens zu fithren.”

Der Anregung wird entsprochen.
Der Textfestsetzungstext wird ibernommen.

Mehrheitlich beschlossen Ja 6 Nein 5 Anwesend 11

Das Sachgebiet Wasserrecht des Landratsamtes Miltenberg und die Stadt Erlenbach erhal-

ten dieses Schreiben im Cec.

siehe oben

Wir méchten Sie bitten uns am Ende des Bauleitplanverfahrens das Ergebnis der Abwagung
durch den Stadtrat mitzuteilen.

Mit freundlichen Griiken
Gez.

Alexander Bauer

Der Anregung wird entsprochen.
Das Ergebnis wird gemaR § 4a BauGB mitgeteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 11 Nein 0 Anwesend 11
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