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Erster Blrgermeister Michael Berninger erdffnet um 19:00 Uhr die 6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgema-
Be Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses fest.

BGM Berninger weist auf den neuen TOP 5 — Stral3ensanierungsarbeiten im Stadtgebiet hin
und bittet um nachtragliche Aufnahme auf die TO. Darliber besteht Einverstandnis.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Bekanntgaben

Der Burgermeister gibt bekannt:
1) Erinnerung an die gepl. Ortsbesichtigung am Freitag, 06. Mai nach Veitshéchheim.
Sofern sich noch Gremiumsmitglieder anmelden mdéchten, sollte dies zeitnah nachgeholt
werden.

2) Auch zur Mai-Sitzung des Bau-; Umwelt- und Verkehrsausschusssitzung wird ein
Ortstermin nétig, der ggf. bereits ab 17.00 Uhr stattfinden wird.

2 Bushaltestellen im Stadtgebiet

Beratung und Beschlussfassung Uber ein Bauprogramm fur den

24 behindertengerechten und barrierefreien Ausbau

In der Sitzung des Bau-; Umwelt- und Verkehrsausschusses vom 15.06.2021 wurde das Inge-
nieurbiiro ISB in Laudenbach mit der drtlichen Bestandsaufnahme aller Bushaltepunkte im ge-
samten Stadtgebiet (inkl. Stadtteile) beauftragt und in der Sitzung am 02.12.2021 erfolgte hierzu
der Ergebnisbericht durch Herrn Marc Steenken.

Nun soll im néchsten Schritt ein ,Bauprogramm® fir einen sukzessiven, barrierefreien Um- und
Ausbau von betroffenen Bushaltestellen erfolgen. Im Haushalt werden entsprechende Finanz-
mittel eingeplant, damit pro Haushaltsjahr mind. zwei Haltepunkte um-/ausgebaut und/oder mit
Fahrgastunterstanden (Wartehallen) ausgestattet werden kénnen.

Die TiefbaumalRnahmen fir einen barrierefreien Um-/Ausbau von Haltestellen sowie die damit
einhergehenden ingenieurtechnischen Planungsleistungen sind forderféahig. Einen entspre-
chenden Forderantrag fur Zuwendungen im Rahmen der Infrastrukturférderung fir den barriere-
freien Ausbau von Haltestelleneinrichtungen (Nr. 2.3.1 RZOPNV) ist bei der Regierung von Un-
terfranken zu stellen und zunéachst die Freigabe zum vorzeitigen Malinahmenbeginn abzuwar-
ten. Zudem ist der Nahverkehrsbeauftragte der Landkreise Aschaffenburg und Miltenberg hie-
ran zu beteiligen sowie die Behindertenbeauftragte des Landkreises anzuhéren.

Herr Marc Steenken ist zur Sitzung personlich anwesend, um das erste Bauprogramm und die
dazugehoérenden Eckdaten hieraus vorzustellen.
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Diskussionsverlauf:

Herr Marc Steenken vom Ingenieurbiiro ISB in Laudenbach erlautert in der Sitzung anhand ei-
ner Prasentation, welche als ANLAGE 1 dem Protokoll beigefugt ist, das Bauprogramm zur
Sanierung von zunachst vier Bushaltestellen im Stadtgebiet fur die HH-Jahre 2023-2024.

Nach Beschlussfassung des Bauprogramms und Auftragserteilung der Ingenieurleistungen er-
folgt die Vorplanung der Umbaumafinahmen mit Kostenberechnung als Grundlage fir den For-
derantrag im Rahmen der Infrastrukturférderung fur den barrierefreien Ausbau von Haltestelle-
ninfrastruktur (Nr. 2.3.1 RZOPNV).

Finanzielle Auswirkungen:
In der HH-Planung 2022ff wurden die notwendigen Finanzmittel angemeldet.
Der Fordersatz auf die zuwendungsfahigen Kosten betragt 50% aus Mitteln BayGVFG.

Beschluss:

Dem Bauprogramm uber den barrierefreien Um-/Ausbau von vier Bushaltestellen (Liebig- und
LindenstraRe sowie neuer Standort an der Mechenharder Straf3e) in den Jahren 2023/2024
sowie der Stellung eines Fdorderantrages fur Zuwendungen im Rahmen der Infrastrukturférde-
rung fur den barrierefreien Ausbau von Haltestelleneinrichtungen (Nr. 2.3.1 RZOPNV) wird zu-
gestimmit.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

Beschlussfassung Uber die Ausfihrungsplanung fir die Haltepunk-

2L te Elsenfelder StralRe (V+R-Bank)

Vor dem Hintergrund der Ingenieurleistungen der TiefbaumalRnahmen zum Bauprogramm fir
die Jahre 2023/2024 sollen bereits in diesem Jahr zunéchst die beiden Haltepunkte an der
Elsenfelder Stral3e (auf HOhe V+R-Bank) in sudliche und nérdliche Fahrtrichtung mit der fehlen-
den Infrastruktur wie Blindenleitsystem (,taktile Platten“) sowie einer Buswartehalle als Wetter-
schutz auf der westlichen Stral3enseite nachgeristet werden.

Am 17.03.2022 fand hierzu ein gemeinsamer Ortstermin mit der Inklusionsbeauftragen des
Landkreises, Frau Schillikowski/LRA Miltenberg statt, worin die behindertengerechte Ausstat-
tung der beiden Haltepunkte mit blindengerechten Querungshilfen zur Elsenfelder Stral3e detail-
liert erdrtert und anschl. in die Ausfuihrungsplanung tbernommen wurden.

Herr Steenken ist zur Sitzung anwesend und wird seine Ausflhrungsplanung zu o.g. Haltepunk-
te detailliert vorstellen.

Uber den Hersteller der Wartehallen MABEG erfolgte zwischenzeitlich eine Anfrage zu einem
konkreten Kostenangebot, welches noch nicht zur Beschlussfassung vorgelegt wird, da zu-
nachst der Forderantrag fur die ,Erstausstattung einer Wetterschutzeinrichtung“ Giber den Nah-
verkehrsbeauftragten der Landkreise Aschaffenburg und Miltenberg bei der Regierung von Un-
terfranken zu stellen und die Genehmigung zum vorzeitigen Mal3hahmenbeginn abzuwarten ist.
Wie bereits berichtet, betragt die Lieferzeit der Buswartehalle nach schriftlicher Auftragsertei-
lung inzwischen bis zu 20 Wochen.

Im Ergebnis waren damit bis Ende 2024 (inkl. der Buswendeschleife Streit und dem neu gestal-
teten Haltepunkt am ,Viktor-Ackermann-Platz* in Mechenhard) insgesamt acht Bushaltestellen
behindertengerecht und barrierefrei um-/ausgebaut.

Diskussionsverlauf:

Herr Marc Steenken vom Ingenieurblro ISB in Laudenbach erldutert in der Sitzung anhand ei-
ner Prasentation, welche als ANLAGE 1 dem Protokoll beigefiigt ist, u.a. die Ausfiihrungspla-
nung zu den beiden Haltepunkten an der Elsenfelder StraRe mit Kostenzusammenstellung.
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Im n&chsten Schritt erfolgt nun die Férderantragsstellung tber die Erstausstattung der Wetter-
schutzanlage.

Finanzielle Auswirkungen:
Die bendtigen Finanzmittel sind zur Haushaltsplanung 2022ff angemeldet.

Beschluss:

Der Ausfuihrungsplanung des Ingenieurbiiros Steenken und Breitenbach aus Laudenbach tber
den behindertengerechten Ausbau der beiden Haltepunkte an der Elsenfelder StralRe (auf Héhe
der V+R-Bank) wird zugestimmt. Die hierfur erforderlichen Finanzmittel werden im Haushalt
2022 bereitgestellt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

Beschlussfassung lUber die Auftragserteilung der Ingenieurleistun-
gen

2.3

Zu den Ingenieurleistungen der Tiefbaumal3nahmen zum Bauprogramm der Jahre 2023/2024
wurde das Ingenieurbtro ISB/Laudenbach um ein Honorarangebot gebeten, welches mit Datum
vom 21.01.2022 vorgelegt wird:

Honorargrundlage ist der tiefbautechnische Ausbau der (zundchst) vier Bushaltepunkte in
2023/2024 mit den geschatzten Tiefbaukosten von insgesamt EUR 160.000 (EUR
40.000/Haltepunkt).

Unter Bericksichtigung der Leistungsphasen 1-9 gem. HOAI 2021 (Planung; Ausschreibung,
Vergabe, Bauleitung etc.) wird das Gesamthonorar in Héhe von (brutto) EUR 31.481,90 zuzlg-
lich besonderer Leistungen (z.B. Bestandsvermessung; Erstellen von Bestandsplénen etc.) an-
geboten.

Neben den Tiefbauarbeiten fir den barrierefreien Ausbau und/oder einer Erstausstattung mit
einer Wetterschutzanlage werden auch ingenieurtechnische Planungsleistungen gefordert. Al-
lerdings muss nach erfolgter Antragsstellung (mit Erlauterungsbericht; Plane; Kostenberech-
nung; Stellungnahme Nahverkehrsbeauftragter; Anhérung der Behindertenbeauftragten des
Landkreises etc.) zunachst die Freigabe zum vorzeitigen MaRhahmenbeginn abgewartet wer-
den. Planungsauftrage dirfen jedoch nach RZOPNV bis einschl. der Leistungsphase 7 (Mitwir-
kung bei der Vergabe) gemall Honorarordnung fir Architekten und Ingenieure (HOAI) beauf-
tragt werden und gelten damit nicht als Beginn des Vorhabens, welcher ansonsten forderschad-
lich ware.

Demgemaf wird die Beauftragung der tiefbautechnischen Ingenieurleistungen der Leistungs-
phasen (LPH) 1-7 HOAI 2021 an das Buro ISB empfohlen.

Finanzielle Auswirkungen:
Die bendétigen Finanzmittel sind zur Haushaltsplanung 2022ff angemeldet.

Beschluss:

Der Auftragserteilung der Ingenieurleistungen zu den Leistungsphasen 1-7 (gem. HOAI 2021)
an das Ingenieurbiiro ISB in Laudenbach fir den behindertengerechten und barrierefreien Um-
/Ausbau der Bushaltestellen nach dem Bauprogramm fiir die Haushaltsjahre 2023/2024 zum
Honorarangebot vom 21.01.2022 wird zugestimmt. Die hierfir erforderlichen Finanzmittel wer-
den fur die Jahre 2023-2024 bereitgestellt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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Erweiterung der KiTA Weinbergstral3e im ST Mechenhard;
3 Beratung uber die Entwurfsplanung mit Beschlussempfehlung an
den Stadtrat

In der vorangegangenen Bau-; Umwelt- und Verkehrsausschusssitzung am 08.03.2022 wurde
Architekt Schubert gebeten, die vorgestellte Entwurfsplanung zu Uberarbeiten. Ziel sollte ein
kompakterer Baukorper mit maglichst geringeren Flurflachen und reduzierten Baukosten sein.

Diskussionsverlauf:
Architekt Michael Schubert geht vor seiner Variantenbetrachtung zunéchst auf die Vorteile zur
vorgeschlagenen Holzbauweise ein und benennt dabei nachstehende Punkte:

- Nachhaltigkeit; gute Oko-Bilanz (CO, wird gebunden)

- Recycle-fahiges Baumaterial

- Bei gleicher Wandstarke bessere Warmedammung

- Trockene Bauweise; d.h. es kann nahezu witterungsunabhangig gebaut werden

- Insgesamt weniger Baufeuchte und damit kiirzere Trocknungsphase

- Guter sommerlicher Warmeschutz

- Nachteil: Mehrkosten von etwa EUR 100.000

Die Unterschiede zu den weiteren Entwurfsvarianten 2 und 3 in Bezugnahme auf den ersten
(Grund-)Entwurf, vorgestellt im BUV 08.03.2022, ist zur Variante 2 der ausgegliederte Kinder-
wagen-Abstellraum, fir diesen ein externer Standort auf dem Grundstick gefunden werden
misse mit Kosteneinsparung von gerundet EUR 91.000 sowie zur Variante 3 die besonders
kompakte Grundrissvariante mit einer Kosteneinsparung von immerhin gerundet EUR 170.000.
Weil es zu dieser Variante It. Hr. Schubert in den Flurbereichen zu Problemen bei Belich-
tung/Belliftung kommen kann, habe er eine sog. ,Dachlaterne® (mit stehendem Fensterband) in
den Entwurf mit aufgenommen.

Aus einer durchgangig férderfahigen NGF von 227,00 m2 resultieren in den Entwurfsvarianten
die jeweilige BGF von 440 m2 (V1); 416 m2 (V2) und 394 m2 (V3).

Zum Abschluss der Prasentation geht Herr Schubert nach der Kostengegenuberstellung auf die
aktuelle Baukostenentwicklung ein und informiert Uber eine lineare Kostensteigerung von etwa
2,5-2,7% pro Quartal, welche sich nach Abschluss des ersten Quartals in 2022 bestétigte.

Aus der anschlieBenden Diskussion heraus mit vereinzelten Nachfragen, die Herr Schubert
jeweils ausfihrlich beantwortet, entwickelt sich mehrstimmig die Praferenz fur die sehr kompak-
te Entwurfsvariante 3 mit einer Kosteneinsparung von immerhin EUR 170.000, die BGM Berni-
nger als Beschlussempfehlung an den Stadtrat zur Abstimmung stellt.

Die Entwurfsvariante 3 mit Kostengegeniberstellung ist als ANLAGE 2 dem Protokoll beigeflgt.
Beschlussempfehlung an den Stadtrat:

Der Entwurfsvariante 3 mit Kostenschatzung in Hohe von (brutto) EUR 1.761.869,14 zur Ent-
wurfsplanung des Architekturbiros Michael Schubert zur Malinahme ,Erweiterung der Kinder-
tagesstatte Weinbergstralle® im ST Mechenhard wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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Stadtisches Rathaus;

Empfehlungsbeschlussfassung an den Stadtrat Uber die Auf-
tragserteilung der Tiefbauarbeiten zur Wiederherstellung der Hof-
und Parkplatzflache

Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 16.12.2021 der Ausfiihrungsplanung mit Kostenberech-
nung des Architekten Schubert sowie der Bereitstellung von zusatzlichen Finanzmitteln zur
Mafnahme zugestimmt.

Zwischenzeitlich wurden zu verschiedenen Gewerken entsprechende Kostenangebote einge-
holt sowie Gesprache zur detaillierten Ausfuhrung gefihrt.

Zu den Tiefbauarbeiten wurden drei Kostenangebote von Fachfirmen eingeholt:

Mit der Angebotssumme in H6he von (brutto) EUR 181.507,43 reicht die Firma Frank Berninger
in Erlenbach mit Datum vom 14.02.2022 das wirtschaftlichste Angebot ein und wird demgemar
zur Auftragserteilung vorgeschlagen.

(Kostenberechnung v. 09.11.2021 Hr. Schubert in Hohe von (brutto) EUR 186.331)

Der MalRBnahmenbeginn sowie die zeitliche Durchfiihrung muss — nach vorheriger Klarung aller
Randbedingungen wéhrend der Bauzeit (z.B. Parkmdglichkeiten fur die MA*innen; Post- und
Zuliefermaoglichkeiten; Sicherstellung des barrierefreien Rathaus-Zugangs wahrend der kompl.
Bauzeit etc.) mit den Liefer- und Montagezeiten der Folgegewerke (WC-Container; Metallbau-
arbeiten; E-Tankstellen; Briefkastenanlage etc.) vorabgestimmt werden.

Ziel dabei ist, die Gesamtmaflnahme in 2022 durchzufuhren und abzuschliel3en.

Aufgrund aktuell fehlender Kapazitaten des beauftragten Architekturbliros mussen samtliche
Planungs-/Angebots- und Organisationsschritte sowie die Leistung zur baulichen Uberwachung
der Malnahme durch das Stadtbauamt koordiniert resp. erbracht werden.

Finanzielle Auswirkungen:
Die erforderlichen Finanzmittel sind im VermHH 2022 eingestellt.

Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat:

Der Auftragserteilung tber die Tiefbauarbeiten zur Wiederherstellung der Hof- und Parkplatzfla-
che am Stadt. Rathaus an die Tiefbaufirma Frank Berninger in Erlenbach zur Auftrags- und
Vergabesumme in Hohe von (brutto) EUR 181.507,43 wird zugestimmit.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

StralRensanierungsarbeiten im Stadtgebiet;

Beratung und Beschlussfassung zur kunftigen Regelung von priva-
ten Auffahrtsrampen auf dffentlichem Verkehrsgrund sowie bauli-
chen Absenkung von Hochborden

Diskussionsverlauf:
Der Leiter des Stadtbauamtes K. Franz erlautert in kurzer Zusammenfassung den Sachverhalt
unter Veranschaulichung einiger Fotoaufnahmen zu privat errichteten Auffahrtsrampen.

Aus der Diskussion heraus wird sofort klar, dass die widerrechtlich errichteten Rampen allesamt
auf Kosten der Verursacher aus den genannten Griinden zuriickzubauen sind.

Gleichzeitig entsteht aber die vorherrschende Meinung, dass die alten Hochborde in den Ein-
fahrtsbereichen abgesenkt werden mussten, wenngleich die Frage der Kostentragerschaft und
die Haftungsfrage innerhalb 6ffentlicher Verkehrsflache offenbleibt.
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BGM Berninger macht den Kompromissvorschlag zu einer Kostenbeteiligung der Stadt mit
bspw. EUR 100-200 pro Laufmeter Bordstein, welcher bspw. auch an der Kreisstral3e gezahlt
werden kénne, da der Gehweg in kommunaler Hand sei.

Der Vorschlag muss zunachst noch verwaltungsintern besprochen werden und danach erneut
auf die TO einer der nachsten BUV-Sitzungen genommen werden, dann mit verwaltungsseiti-
gem Beschlussvorschlag.

Unterdessen werden die Anwohner aufgefordert, die errichteten Auffahrtsrampen zu beseitigen.
Daruiber besteht Einverstandnis.

6 Behandlung von Bauantrédgen und Bauanfragen

Bauantrag Helene und Nicole Schussler;

Wohnhausneubau Doppelhaushélfte mit PKW-Stellpléatzen; Seeweg
21

Innerortsbereich

6.1

Frau Helene und Frau Nicole Schiissler beantragen den Neubau einer Doppelhaushélfte mit
PKW-Stellplatzen am Seeweg 21, Fl.-Nr. 2642, Gemarkung Erlenbach. Das Grundstiick liegt im
Innerortsbereich und innerhalb des sidlichen Geltungsbereiches des sich aktuell im Entwurfs-
stadium stehenden B-Plans ,Lachenwiesen®.

Der Wohnhausneubau mit einer Grundflache von 133 m2 (11,77m x 11,29 m) soll zum Seeweg
hin erschlossen werden. Das Gebaude ist mit zwei Vollgeschossen und einem Satteldach und
DN= 25° geplant. StraRenseitig zum Seeweg ist aul3erhalb des geplanten Baufensters eine Ter-
rasse bzw. Balkon geplant.

Die zweite Doppelhaushélfte schlief3t in nordliche Richtung an.

In den Vorgespréachen mit dem Planer wurde darauf hingewiesen, dass sich der Neubau stad-
tebaulich an die geplanten Festsetzungen des B-Plan-Bereichs ,Lachenwiesen” und in das
gepl. Baufenster einordnen sollten, welches in der Planung beriicksichtigt wurde.

Die beiden notwendigen PKW-Stellplatze kénnen auf dem Grundstick mit verkehrlicher Er-
schlieBung vom Seeweg nachgewiesen werden.

Da die Bauleitplanung zum B-Plan ,Seeweg“ noch nicht im Verfahren steht, ist das Vorhaben
aktuell nach § 34 BauGB zu beurteilen. Demgemal3 kann das gemeindliche Einvernehmen
empfohlen werden.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt.
Rechtslage:
§ 34 BauGB

Beschluss:

Zum Bauantrag von Frau Helene und Frau Nicole Schissler tiber den Wohnhausneubau einer
Doppelhaushélfte mit PKW-Stellplatzen am Seeweg 21 wird das gemeindliche Einvernehmen
erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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Bauantrag Martina und Timo Uhrig;
6.2 Wohnhausneubau Doppelhaushalfte mit Carport; Seeweg 21
Innerortsbereich

Frau Martina und Herr Timo Uhrig beantragen den Neubau einer Doppelhaushélfte mit Carport
am Seeweg 21, FI.-Nr. 2642, Gemarkung Erlenbach. Das Grundstiick liegt im Innerortsbereich
und innerhalb des sidlichen Geltungsbereiches der im Entwurfsstadium stehenden Bauleitpla-
nung ,Lachenwiesen®.

Der Wohnhausneubau mit einer Grundflache von 104 m2 (9,27 m x 11,29 m) soll vom Seeweg
rickwartig in Richtung Norden errichtet werden. Das Geb&aude ist mit zwei Vollgeschossen und
einem Satteldach mit DN= 25° geplant. In nordliche Richtung ist aul3erhalb des geplanten Bau-
fensters ein Carport mit einem Gerateraum vorgesehen.

Die zweite Doppelhaushélfte schlief3t in stidliche Richtung zum Seeweg an.

Fur den Carport wird mit Begriindung zur Topographie eine Ausnahme bzgl. der Uberschreitung
der mittleren Wandhothe von 3,0 m auf 3,72 m beantragt. Der Carport soll Giber das Niveau der
Zufahrt angefahren werden kénnen.

In den Vorgesprachen mit dem Planer wurde darauf hingewiesen, dass sich der Neubau stad-
tebaulich an die geplanten Festsetzungen des B-Plan-Bereichs ,Lachenwiesen® und in das
gepl. Baufenster einordnen sollten, welches in der Planung beriicksichtigt wurde.

Die beiden notwendigen PKW-Stellplatze kénnen auf dem Grundstiick im Carport nachgewie-
sen werden.

Da die Bauleitplanung zum B-Plan ,Seeweg“ noch nicht im Verfahren steht, ist das Vorhaben
aktuell nach 8§ 34 BauGB zu beurteilen. DemgemafR kann das gemeindliche Einvernehmen
empfohlen werden.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt.
Rechtslage:

§ 34 BauGB

Beschluss:
Zum Bauantrag von Frau Martina und Herr Timo Uhrig Gber den Wohnhausneubau einer Dop-
pelhaushélfte mit Carport am Seeweg 21 wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Antrag auf isolierte Befreiung Marcello und Kerstin Spielmann;

6.3 Errichtung einer Terrassentberdachung, Urbanusring 11a
B-Plan "Hinterm See"

Herr Marcello und Frau Kerstin Spielmann beantragen eine isolierte Befreiung zur Errichtung
einer Terrassentberdachung im Urbanusring 1la wegen Uberschreitung der sidwestlichen
Baugrenze. Das Baugrundstick liegt im Geltungsbereich des B-Plans ,Hinterm See“.

Die aufgrund ihrer Grol3e ansonsten verfahrensfreie Terrasseniberdachung mit den Abmes-
sungen 2,90 m * 6,17 m und einer Hohe von max. 2,7 m liegt etwa zur Halfte auerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache im stdwestlichen Grundstticksbereich.
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Die Terrassentberdachung aus Aluminium ist mit einem Pultdach DN= 9,78° und einer Einde-
ckung aus VSG geplant; im Bebauungsplan ist eine DN= 35-45° als Sattel- oder Walmdach und
die Eindeckung mit rotbraunen Ziegeln festgesetzt. Hierflir werden Befreiungen zu den Festset-
zungen bendotigt.

Eine Nachbarbeteiligung ist erfolgt. Die Zustimmung zum vorliegenden Antrag kann empfohlen
werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Hinterm See”

Beschluss:

Dem Antrag von Herrn Marcello und Frau Kerstin Spielmann auf isolierte Befreiung wegen
Uberschreitung der Bebauungsgrenze mit abweichender Dachform, Dachneigung und Dach-
eindeckung zur Errichtung einer Terrasseniberdachung auf dem Grundstiick am Urbanusring
11a, wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

Bauantrag Jutta und Michael Schuhmacher;

Anbau und Umbau eines bestehenden Einfamilienhauses, Am
Mainbogen 7

Innerortsbereich

6.4

Frau Jutta und Herr Michael Schuhmacher beantragen den Anbau und Umbau des bestehen-
den Einfamilienwohnhauses ,Am Mainbogen 7% FIL-Nr. 5460, Gemarkung Erlenbach. Das
Grundsttick liegt im Innerortsbereich.

Der erdgeschossige Wohnhausanbau ist mit einer Grundflache von ca. 28 m2 (3,62 m x 8,99 m)
und einem Flachdach DN= 2° entlang der nordwestlichen Grundstticksgrenze zwischen Garage
und Wohnhaus geplant.

Im Obergeschoss des typischen Siedlungshauses werden die beiden bestehenden Gauben
zurlickgebaut und bedarfsgerecht vergroRert. Beide Dachaufbauten erhalten jeweils ein Flach-
dach mit DN = 2°. Die bisherige Breite der Gauben bleibt bestehen.

Das Vorhaben ist aktuell nach § 34 BauGB zu beurteilen. Das gemeindliche Einvernehmen
kann empfohlen werden.

Eine Nachbarbeteiligung wurde durchgefiihrt.

Rechtslage:
§ 34 BauGB

Beschluss:

Zum Bauantrag von Frau Jutta und Herrn Michael Schuhmacher tber den Anbau und Umbau
des bestehenden Einfamilienwohnhauses ,Am Mainbogen 7¢ wird das gemeindliche Einver-
nehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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Bauantrag Dr. Manfred Wachsmann;

Neubau eines Einfamilienhauses mit Fertiggarage und Stellplatz,
Sauerwiesen 6

B-Plan "Sauerwiesen"

6.5

Herr Dr. Manfred Wachsmann beantragt den Neubau eines Einfamilienwohnhauses mit Fertig-
garage und PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick Sauerwiesen 6, Fl.-Nr. 67/1, Gemarkung Streit.
Das Vorhaben liegt im B-Plan ,Sauerwiesen®.

Das Einfamilienwohnhaus ist mit einer Gréf3e von 11,83 m* 9,08 m und Satteldach DN= 45°
sowie einer Dacheindeckung aus anthrazitfarbenen Betondachsteinen geplant.

Der Bebauungsplan setzt als Dachfarbe Rot bis Rotbraune Ziegel fest. Da im Gebiet bereits
mehreren gleichlautenden Abweichungsantrdgen zugestimmt wurden, kann dies auch hier emp-
fohlen werden.

Im norddstlichen Grundstiicksbereich, teilweise auerhalb der Baugrenze, ist eine Fertiggarage
mit den Abmessungen 7,50 m * 2,46 m mit Flachdach geplant. Die geplante Garage Uberschrei-
tet die Baugrenze um 3,50 m und bedarf der Zustimmung zur abweichenden Dachform, der
Dachneigung und Dacheindeckung.

Ansonsten werden die Festsetzungen des Bebauungsplanes ,Sauerwiesen® eingehalten.

Das gepl. Einfamilienwohnhaus macht den Nachweis und die Errichtung von 2 PKW-
Stellplatzen notwendig, welche auf dem Grundstiick erfolgen kann.

Die Nachbarbeteiligung ist nicht erfolgt. Zustimmung kann empfohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Sauerwiesen®

Beschluss:

Zum Bauantrag des Herrn Dr. Manfred Wachsmann tber den Neubau eines Einfamilienwohn-
hauses mit Fertiggarage und PKW-Stellplatz auf dem Grundstiick Sauerwiesen 6, im Geltungs-
bereich des B-Plans ,Sauerwiesen®, wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt und den not-
wendigen Befreiungen zur abweichenden Dachfarbe, der Uberschreitung der Baugrenze durch
die Garage mit abweichender Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zugestimmit.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

Bauantragstektur Bawi GmbH & Co. KG;

Tektur Neubau eines Wohn- und Geschéaftshauses mit Tiefgarage
fir 11 WE und eine Arztpraxis, Pfltzenacker 21

B-Plan "Pfltzenacker"

6.6

Die BaWi GmbH & Co. KG beantragt die Tektur zur Baugenehmigung fir den Neubau eines
Wohn- und Geschéftshauses mit 14 Einheiten und Tiefgarage zu Neubau eines Wohn- und Ge-
schaftshauses mit Tiefgarage nun fur 11 WE und einer Arztpraxis auf dem Grundstiick Pfit-
zenacker 21. Das Grundstuck liegt im MI-Bereich des Bebauungsplans ,Pfutzenacker”.

Der geplante Geb&udekorper mit drei Vollgeschossen (EG/OG/DG) und einem Satteldach an-
dert sich zur erteilten Baugenehmigung nicht. Es werden statt der baugenehmigten 13
Wohneinheiten und einer kleinen Gewerbeeinheit im EG (Zahnarztpraxis) nunmehr 11
Wohneinheiten und eine Arztpraxis Uber 2 Geschosse (EG und OG Uber 350 m?2) beantragt.
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Im Dachgeschoss des Hauses 1 entstehen nun zwei kleinere Wohneinheiten statt einer grof3en
Wohnung; dementsprechend wird auch der Spitzboden durch eine Zwischenwand getrennt.

Die bisher geplante Zahnarztpraxis im EG wird auf das OG erweitert. Die im OG des Hauses 2
genehmigten Wohneinheiten entfallen demnach.

Die bisher nachgewiesenen 29 erforderlichen PKW-Stellplatze erhéhen sich durch die Tektur
auf nunmehr 31 PKW-Stellplatze, welche auf dem Baugrundstiick nachgewiesen werden koén-
nen. Die Anzahl der Stellplatze in der Tiefgarage bleibt unverandert, die beiden zusatzlichen
PKW-Stellplatze werden oberirdisch vor dem Geb&ude nachgewiesen.

Eine Nachbarbeteiligung zur Tektur wurde nicht durchgefihrt.
Die gemeindliche Zustimmung zum vorliegenden Bauantrag kann empfohlen werden.

Rechtslage:
B-Plan ,Pfatzenacker”

Beschluss:

Zum Bauantrag der BaWi GmbH & Co. KG auf Tektur zum Neubau eines Wohn- und Ge-
schéaftshauses mit Tiefgarage fur 11 Wohneinheiten und einer Arztpraxis, Pfitzenacker 21, wird
das gemeindliche Einvernehmen erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Bauantrag Alexander SchifBler;

6.7 Anbau einer Eingangstiberdachung aus Glas, Bahnstraf3e 31
B-Plan "Teilbebauungsplan Bahnstral3e"

Herr Alexander Schifller beantragt den Anbau einer Eingangsiiberdachung aus Glas am
Wohn- und Geschéftshaus an der BahnstraRe 31. Das Baugrundstiick liegt im Geltungsbereich
des Teil-B-Plans ,Bahnstral3e*.

Die beantragte Uberdachung soll als Ersatz der bestehenden Markise als Witterungsschutz fiir
wartende Kunden der Metzgerei dienen. AuBerdem soll das getdnte Glasdach den Verkaufs-
raum und die Fleisch- und Wurstwaren vor sommerlicher Erwarmung schitzen, um damit nicht
zuletzt Energiekosten fiur eine kinstliche Kuhlung einzusparen.

Die gepl. Glaskonstruktion soll eine Gréf3e von L= 8,40 m und T= 1,70 m mit einem Pultdach mit
DN=6° aus getdontem VSG ausgefuhrt werden. Die Hohe des Daches soll 3,27 m tUber dem
Gehweg betragen. Die gepl. Uberdachung tiberschreitet die straRenseitige Grundstiicksgrenze
um 1,30 m bzw. 1,45 m. Die gepl. Uberbauung der éffentlichen Gehwegflache macht die Ertei-
lung einer unbefristeten Sondernutzungserlaubnis der Stadt notwendig.

Der Teilbebauungsplan setzt im Plangebiet Sattel- oder Walmdéacher mit einer Dachneigung
zwischen 15° und 50° sowie einer Eindeckung mit Ziegeln oder Dachsteinen fest.

Die Nachbarbeteiligung ist erfolgt. Die Zustimmung zum vorliegenden Antrag und die Erteilung
der notwendigen Befreiungen wird verwaltungsseitig empfohlen, da damit auch in stadtebauli-
cher Hinsicht eine Verbesserung zum Bestand erreicht wird.

Rechtslage:
» 1 eilbebauungsplan Bahnstralle®
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Beschluss:

Dem Bauantrag von Herrn Alexander Schif3ler auf Anbau einer Eingangstiberdachung aus
Glas an der BahnstraRe 31 und den Befreiungen wegen Uberschreitung der Baugrenze sowie
der abweichenden Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung wird zugestimmt. Die not-
wendige Sondernutzungserlaubnis fur die Teiliberbauung des Gehweges wird erteilt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10

7 Anfragen aus dem Gremium

Diskussionsverlauf:
- Keine -

Erster Burgermeister Michael Berninger schlie3t um 21:30 Uhr die offentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Michael Berninger Karl Franz
Erster Blrgermeister Schriftfihrer
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