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Erster Blrgermeister Christoph Becker erdffnet um 19:00 Uhr die o6ffentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses. Er begriif3t alle Anwesenden und stellt die ordnungsgema-
Be Ladung und Beschlussfahigkeit des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses fest.

OFFENTLICHE SITZUNG

1 Bekanntgaben

Der Burgermeister gibt bekannt:

Info Telekom zu einer Netzmodernisierung Liebigstrafie 19:

Mit Mailschreiben vom 19.09.2023 teilt die Deutsche Telekom mit, dass sie in der KW 40 plant,
den Mobilfunkstandort an der Liebigstrae 19 (Hochhaus) auf die neueste Antennen- und Sys-
temtechnik umzuriisten. Mit dem Umbau kénne den Biirger*innen kinftig der 2G, 4G und auch
den 5G-Standart anbieten. Die bauliche Durchfihrung der Mainahme kénnte It. Telekom zu
zeitweisen Ausfallen in der Mobilfunkverbindung fuhren.

Verkehrs- und Mobilitatskonzept - Wegedetektiv freigeschaltet:

Im Zusammenhang des zu erstellenden Verkehrs- und Mobilitatskonzeptes wurde der ,Wege-
detektiv“ zur Teilnahme der Erlenbacher Burger*innen auf der stadt. Homepage verlinkt und fur
den Zeitraum vom 09.10. bis einschl. 24.11.2023 freigeschaltet.

Defekt der DEA-Station in Streit:

Seit Juli ist die Steuerung der DEA-Station Streit defekt. Diese konnte manuell zwar wieder in
Betrieb genommen werden, jedoch ist eine Steuerung und Uberwachung tiber PLS nicht mehr
maglich und muss erneuert werden. Der Auftrag zur Ertlichtigung der EMSR-Technik und des
Prozessleitsystems wurde an die Fa. ACS Industrietechnik GmbH/Nurnberg zur Auftragssumme
in Hohe von (brutto) EUR 17.110.65 erteilt. Die Kosten werden Uber den Deckungsring 18 (An-
lagenunterhalt) gedeckt. Im Zuge dessen wird zudem die Einspeisemdglichkeit fir das kiinftige
Notstromaggregat installiert.

Strafl3en- und tiefbautechn. ErschlieBungsmallnahme BGB Krdten-
2 hecken - Restteil;
Schlussbericht zur abgeschlossenen MalRhahme

Diskussionsverlauf:

Herr Hammerand vom ErschlieBungstrager KFB in Reuth lasst sich gesundheitsbedingt ent-
schuldigen.

Herr Wolfgang Schubert vom Ingenieurbiro Johann & Eck in Birgstadt tragt den Schlussbericht
zur abgeschlossenen ErschlieBungsmaflinahme, welcher der Niederschrift als ANLAGE 1 bei-
gefugt ist, vor und bedankt sich abschlie3end bei allen am Bau Beteiligten fir den reibungslos-
ten und angenehmen Verlauf.
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Erweiterung der KiTA Weinbergstral3e im ST Mechenhard;
1. Sachstandsbericht zur laufenden BaumalRhahme

Diskussionsverlauf:
Herr Michael Schubert ist zur Sitzung persdnlich anwesend, um den ersten Sachstandsbericht
zur laufenden Hochbaumafinahme vorzustellen und beantwortet die Fragen aus dem Gremium.

1. Sachstandsbericht zur laufenden Baumafl3inahme

Projekt: Erweiterung der KiTA Weinbergstrale im ST Mechenhard

Baustand: 10.10.2023 BK (ohne BNK) BK (mit BNK)
Lt. Kostenschéatzung (vom 02.05.2022; Q 1/2022) EUR 1.520.654 EUR 1.822.891
Lt. Kostenberechnung (09.03.2023; Q 4/2022) EUR 1.609.225 EUR 1.893.091
Lt. Kostenanschlag (Auftragssummen) EUR 827.234 EUR

(Prognose liegt derzeit bei ca. EUR 1.950.000)
Nachtrage: bisher keine.
Noch offene Nachtrage

Lt. Kostenfeststellung (aktuell) EUR
Prognose: EUR

Es werden noch die sieben obligatorischen Fragen gestellt:

1. Sind Regiearbeiten vergeben, die nicht der Verwaltung vorliegen?
Nein.

2. Sind Nachtrége vorhanden?
Nein.

3. Sind kommende Nachtrage absehbar?

3.1 Erd-; Mauer- und Betonarbeiten:
+ Anpassung Griindung an Bodenverhaltnisse
- Entfall Krantberlassung
+- diverse kleine Anderungen in der Ausfiihrung
+ Tiefbau f. Kanalanschluss
+ Rickbau vorh. TW-HA
+ zusétzl. Kontrollschacht fur TW-HA
3.2 Zimmerarbeiten:
+ Anpassung Fassadenlattung an Fenstereinbau
- Entfall Innenwandddmmung (Ausfiihrung d. Trockenbau)
+ Kraniberlassung
+- diverse kleine Anderungen in der Ausfiihrung
3.3 Dachabdichtung, Begriinung, Spenglerarbeiten:
- Reduzierung Unterkonstruktion/PV-Anlage
- Entfall der Umsatzsteuer fir Unterkonstruktion/PV-Anlage

4, Gibt es Risiken in den Kosten?
Aktuell nicht erkennbar.

Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom Seite 5
10.10.2023



5. Wird der Bauzeitenplan eingehalten?
Bisher gut im Zeitplan (Fensterlieferzeit vstl. 13.11.2023). Geplante Fertigstellung im Ok-
tober 2024

6. Gibt es Besonderheiten / Auffélligkeiten / Probleme mit den am Bau Beteiligten?
Keine Probleme. Bisher sehr gute Zusammenarbeit.

7. Ist die Kostenkontrolle auf dem aktuellen Stand?
Ja.

BGM Becker schlagt abschlieRend einen gemeinsamen Ortstermin durch den Bau-; Umwelt-
und Verkehrsausschuss vor, um innerhalb der Geriststandzeit u.a. den Dachaufbau besichti-
gen zu kénnen. Es sollte méglichst ein friihzeitiger Termin vor Einbruch der Dunkelheit gefun-
den werden.

Nutzungsanderung z. Einrichtung eines Sozialreferates im Oberge-
4 schoss des Bahnhofsgebaudes;
1. Sachstandsbericht zur laufenden BaumafRnhahme

Diskussionsverlauf:
Herr Michael Schubert ist zur Sitzung personlich anwesend, um den ersten Sachstandsbericht
zur laufenden Ausbaumafinahme vorzustellen und beantwortet Fragen aus dem Gremium.

1. Sachstandsbericht zur laufenden BaumafRnahme

Projekt: Nutzungsanderung zur Einrichtung eines Sozialreferates im Obergeschoss
des Bahnhofsgebaudes

Baustand: 10.10.2023 BK (ohne BNK) BK (mit BNK)
Lt. Kostenschéatzung (vom 19.11.2022) EUR 326.732 EUR 405.272
Lt. Kostenberechnung (09.11.2022) EUR 344.174 EUR 422.714
Lt. Kostenanschlag (vom 05.06.2023) EUR 333.386 EUR 411.962
Aktuelle Auftragssumme

Nachtrage: Bisher keine.

Noch offene Nachtrage Keine.

Lt. Kostenfeststellung (aktuell) EUR 333.386

Es werden noch die sieben obligatorischen Fragen gestellt:

1. Sind Regiearbeiten vergeben, die nicht der Verwaltung vorliegen?
Nein.
2. Sind Nachtrage vorhanden?
Nein.
3. Sind kommende Nachtrage absehbar?
Aktuell nein.
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4, Gibt es Risiken in den Kosten?
Aktuell nicht erkennbar.

5. Wird der Bauzeitenplan eingehalten?
Bisher gut im Zeitplan. Geplante Fertigstellung Mitte November 2023 inkl. Teekliche und
Moblierung.

6. Gibt es Besonderheiten / Auffalligkeiten / Probleme mit den am Bau Beteiligten?

Keine Probleme. Bisher sehr gute Zusammenarbeit.
7. Ist die Kostenkontrolle auf dem aktuellen Stand?
Ja.

Auch hier schlagt BGM Becker einen gemeinsamen Ortstermin durch den Bau-; Umwelt- und
Verkehrsausschuss vor. Dieser konnte nach dem KiTA-Besuch in Mechenhard anschlieRen. Es
sollte méglichst ein frihzeitiger Termin vor Einbruch der Dunkelheit gefunden werden.

5 Frankenhalle - Dachsanierung Nordseite

Frankenhalle - Dachsanierung Nordseite;
5.1 Empfehlungsbeschlussfassung an den Stadtrat zur Durchfihrung
der MaBhahme und Bereitstellung von Haushaltsmitteln

Wie in der Sitzung des Bau- Umwelt- und Verkehrsausschusses am 22.06.2022 bekanntgege-
ben, wurde die seit Jahren zu beklagende Undichtigkeit der Blecheindeckung auf der Nordseite
der Frankenhalle, nun durch einen Fachbetrieb untersucht. Hierzu wurden einzelne Blechscha-
ren gedffnet, um den Aufbauzustand der Unterkonstruktion und Befestigungen zu erkennen. Im
Ergebnis konnte durch die in 2022 durchgefiihrten Reparaturarbeiten (Anschlisse, offene Scha-
ren etc.) etwas Zeit gewonnen werden.

Zur Beurteilung der Schaden erfolgten mehrere Ortstermine zusammen mit dem Bausachver-
standigen Herr Wildgruber, Statiker Herr Becker sowie durch fachliche Unterstiitzung durch
Herr Fried, Fa. ASA Schuf3ler/Hosbach.

Im Zuge der der Sanierung der Frankenhalle 2001 und 2002 wurde u. a. das Hauptdach der
Bestandshalle saniert. Dafir wurden Uber eine Offentliche Ausschreibung Anfang 2001 die
Zimmerer- und Holzbauarbeiten sowie die Metalldach- und Klempnerarbeiten ausgeschrieben
und vergeben.

Die Beteiligung der Anbieter war damals mit 20 Fachfilmen fur den Metalldachbereich sehr
grof3. Laut Herr Wildgruber (ehemaliger Bauleiter Biiro Rothenbticher) war die darin ausgewahl-
te Ausfuhrung hinsichtlich der statischen, bauphysikalischen und wirtschaftlichen Abwagungen
die richtige Loésung fur die neue Dacheindeckung.

Die Fachfirmen haben die Ausschreibung dann auch ohne Nebenangebote eingereicht. Ge-
meinsam mit dem Hersteller ,RHEINZINK® (weltweit die Nr. 1 — Fassade + Dach) wurde dieser
geplante uns letztendlich durchgefuhrte Dachaufbau als allgemein anerkannte Regel der Tech-
nik zum damaligen Zeitpunkt bestatigt.
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Bei einem Ortstermin bei gedffnetem Dachaufbau wurde folgender Dachaufbau vorge-
funden:

Dachaufbau Bestand von oben nach unten — ca. 20 Grad Dachneigung:

1. Titanzinkblechscharen als Stehfalzkonstruktion (0,8 mm dick), doppelt gefalzt

2. Wirrgelege kunststoffummantelt ca. 8 mm (Feuchtetransport)

3. Gitterverstarktes Vlies als Trennlage — Ausgleichs- und Dranage, diffusionsoffen

4. Brettschalung 24 mm dick mit offenen Fugen (imprégniertes Bauholz)

5. Holzsparren 8/12 cm mit Aufschiebling an Traufe

6. Dammung Mineral-Steinwollplatten 12 cm dick — Vollsparrenddmmung ohne Unterfo-
lie

7. Holzpfetten 12/22 cm mit ruhender Luftschicht ca. 22 cm hoch

8. PE-Folie blau mit Klebebandern gelb als Dampfbremse

9. Imprégnierte Holzdachlatten 30x50 mm geschraubt als UK fir die GK-Platten

10. Deckenuntersicht 1x25 mm GKF und 1x20mm GKF-Platten 2-lagig als Brandschutz-

verkleidung F-90AB

Bewertung:

Der vorgefundene Dachaufbau ist bei ordnungsgemafer Herstellung und ohne Leckagen in der
Dachhaut, funktionsfahig. Dieser entspricht/entsprach den anerkannten Regeln der Technik
zum Herstellzeitraum. Bei einem ungestdrten Schichtenaufbau ist eine Durchfeuchtung der
Konstruktion nicht zu erwarten. Baurestfeuchte kann Gber die Holzschalung und das Wirrgelege
ausreichend abgefihrt werden.

Die nun vorgefundenen Wasserschaden, die Faulnis am Holz (leichte Braunfaule, ggf. Wiirfel-
bruch) sowie Schimmelpilzwachstum an der Schalungsuntersicht resultieren aus Leckagen in
der Dachhaut und damit eindringendes Oberflachenwasser Uber einen langeren Zeitraum. Erste
Feuchteerscheinungen liegen dem Vernehmen nach ca. 3 Jahre zuriick.

Betroffen sind vornehmlich Anschliisse an den Dachaufbauten, nicht in der Flache selbst.

Die Sudseite bis zum First weist eine Dachlange von ca. 9,0 m bei insgesamt 6 Dachoberlich-
tern auf.

Die betroffene Nordseite hat eine maximale Ausdehnung von 14,0 m bei 7 Dachoberlichtern,
einer Gaube fir das Treppenhaus, einen Dacheinschnitt vom Schulgebdude mit Brandwand
sowie einer Gaube mit Richtungswechsel fiir den Zugang zum Aufzugsturm.

Bei bisherigen Kenntnissen sind die vielen Anschlisse, Eck- und Festpunkte an die aufgehen-
den Bauteile ursachlich flir den punktuellen Feuchteeintrag verantwortlich.

An Ubergangsbereichen und Ecken der Blechscharen sind teilweise Kerbrisse oder an den
Falz-Enden feine Abrisse entstanden, so dass dort Uber den langen Zeitraum immer wieder
Niederschlagswasser eindringen konnte. An den quer zur Dachneigung verlegten Holzpfetten
hat sich die Feuchtigkeit angesammelt und fuhrte zu den vorgefundenen Schaden. An diesen
Anschliissen hat die Konstruktion an punktuellen Stellen versagt.

Die an der Bauteil6ffnung vorgefundenen Bauholzer sind Gberwiegend standfest und tragfahig.
Die Dammung war nach Handdrticken nicht nass oder feucht, es stand kein offenes Wasser in
der Folie, die erkennbaren Schrauben sind nicht korrodiert und die Ruckseite der GK-Platten
sind augenscheinlich nicht mit Schimmel o. a. befallen.
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Wegen des Brandschutzes ist eine wirtschaftliche Sanierung der Dachflache aus fachlicher
Sicht nur von oben sinnvoll. Die Brandschutzverkleidung wurde damals wegen der Dachraum-
nutzung als Lager mit brennbaren Materialien und der darunter befindlichen Versammlungsstat-
te im Brandschutzkonzept gefordert. Daran hat sich nichts geéndert.

Fur die Planung und Ausschreibung wird schwierig zu beurteilen sein, wie massiv die Schadi-
gung im Dachaufbau auf der gesamten Flache fortgeschritten ist. Unter Umstédnden ware es
sinnvoll, im weiteren Verlauf noch die ein oder andere Bauteil6ffnung vor Erstellung der Leis-
tungsverzeichnisse innen durchzufihren.

Sanierungsvorschlag 1: Ortlich beschrankte Reparatur

Nach dem Abraumen der beschadigten Blechscharen mit Wirrgelege und Vlieslage sind die
Holzschalung und Pfetten auf Beschadigungen zu kontrollieren und an erforderlichen Stellen
ausreichend grol3 zu wechseln bzw. zu ersetzen.

Bei Schadigungen bis zu den Pfetten misste dann auch die Warmedammung ausgetauscht
oder erganzt werden.

Anhand der bisher festgestellten Wasserspuren auf der Raumseite, dort auf den GK-Platten im
Traufbereich, gehen wir davon aus, dass die Dachtraufe tUber die Gebaudeldnge auf der Nord-
seite von aufRen saniert werden muss. Der Aufbau ist im Wesentlichen analog der Hauptflache,
allerdings mit Aufschieblingen und der Traufkante.

An den verbauten RWA-Oberlichtern sowie den beiden Gauben muissen die Anschliisse so
Uberarbeitet werden, dass eine regelkonforme und dauerhaft funktionierende Abdichtungsebe-
ne entsteht.

Eine seridse Kostenschatzung ist zum jetzigen Zeitpunkt allerdings kaum zu erstellen. Es soll-
ten im kleineren Umfang noch vereinzelnde Bauteil6ffnungen an Schadstellen im Innenbereich
erstellt werden, um weiteren Aufschluss fir das Sanierungskonzept und vor allen Dingen fir die
Ausschreibungen zu erhalten. Es darf erwartet werden, dass sich die Baukosten gegentiber der
Variante 2 deutlich niedriger einstellen werden. Hintergrund ist auch die Beibehaltung der
Dachoberflachen bzw. Ebene. Somit entfallen Umbauarbeiten an den RWA’s und an Traufe,
First und Ortgang.

Als Grundlage fiir die Beschlussfassung werden die Baukosten o. BNK zunachst in eine Hohe
von (brutto) EUR 150.000 angesetzt. Im Laufe der weiteren Untersuchung kann diese noch ent-
sprechend angepasst werden.

Sanierungsvorschlag 2: Neue Eindeckung mit Kalzip

Abrdumen der beschadigten Blechscharen usw., Kontrolle der Beschadigung, und Instandset-
zung Schalung, Pfetten und Dammung wie Variante 1.

AnschlieRend soll Gber die intakte Schalungshaut eine neue Trennlage, eine neue und zusatzli-
che Konter- und Traglattung zur Aufnahme eines Kalzip-Daches aufgebracht werden. Die in-
dustriell hergestellten Aluminium-Dachbahnen sind fir diese Dachlange und Neigung sehr ge-
eignet und durch den Einsatz mit fertigen Blech- und Kantteilen in der Dachherstellung gegebe-
nenfalls einfacher herzustellen.

Kostenschéatzung Baukosten 0. BNK (brutto) EUR rd. 345.000.

Weitere Vorgehensweise:
- Erteilung Planungsauftrag (detaillierte Ausarbeitung Sanierungsvorschlag)
- Beschluss zur Durchfihrung der MaBhahme im Stadtrat
- Planung Sanierung und ggf. Statische Nachweise
- Ausschreibung uber die Wintermonate
- Vergabebeschluss Januar 2024
- Auftragserteilung
- Durchfihrung Sommerferien 2024
- Aktuell sind im Haushalt 2023 sind aktuell nur (netto) EUR 100.000 eingestellt.
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Eine Verpflichtungsermachtigung fur 2024 liegt nicht vor. Haushaltsrechtlich handelt es
sich um eine Fortsetzungsmaflinahme. Im HH 2024 missen die entsprechenden HH-
Mittel eingestellt werden (siehe Finanzielle Auswirkungen).

(Ende der Beschlussvorlage zur Sitzung am 12.09.2023)

Aktualisierter Sachverhalt zur Sitzung am 10.10.2023:

Wie in der 0.g. Septembersitzung des Bau-; Umwelt- und Verkehrsausschusses beraten, wur-
den zwischenzeitlich weitere Bauteiléffnungen im Dachgeschoss der Frankenhalle vorgenom-
men, um daraus nahere/konkretere Erkenntnisse zu gewinnen.

Dabei zeigt sich u.a. ein massives Schadensbild eines bereits vollig durchgefaulten Mittelpfet-
ten-Abschnittes, der statisch relevant durch zwei Stahltrdger (HEA 120) als Sofortmalinhahme
durch den Stadt. Bauhof ersetzt werden musste, um die dortige Lastabtragung aufrecht zu er-
halten. Auch die angrenzenden Bauteile wie Sparren, Folie, Dammung und Dachschalung sind
von der Durchfeuchtung durch eindringendes Wasser massiv betroffen um missen im Zuge
einer Dachsanierung ersetzt werden.

In anderen Teilbereichen zeigt sich nach entspr. Bauteil6ffnung ein &hnliches Schadensbild
einer Teildurchfeuchtung der Dachkonstruktion. Demzufolge kann nicht ausgeschlossen wer-
den, dass die Ubrige Dachflache mit gleichem Dachaufbau und gleichem Baujahr ebenfalls von
einer moglichen Durchfeuchtung betroffen sein konnte. Schon aus diesem Sachverhalt heraus
kann nur noch eine Komplettsanierung der nordlichen Dachflache in Frage kommen.

Planung eines neuen Dachaufbaus:

Die bauphysikalischen und konstruktiven Berechnungsvarianten zum neuen Dachaufbau u.a.
zur Klarung der Frage: Kaltdach (mit zuséatzlicher Luftschicht) oder als Warmdach (ohne Luft-
schicht) fihrt zum Ergebnis, dass zur dauerhaften Vermeidung von Tauwasserbildung hieraus
ein sog. ,Warmdach* mit dem konstruktiven Dachaufbau Dampfbremse (ggf. Holzwerkstoffplatte
od. Folie) mit einer Aufdachddammung (PUR/PIR-Dammplatte) mit einer Trennlage zur Dachab-
dichtung/Deckung empfohlen wird. Eine sog. ,Aufsparrendammung®“ ist warmebrickenfrei und
verbessert die Warmedammeigenschaften der Gebaudehdlle zusatzlich.

Hier besteht ggf. die Mdglichkeit einer Inanspruchnahme einer ,BAFA-Forderung” fur energeti-
sche Dachsanierungen. Ob ein 6ffentliches Gebaude und/oder die geplante Teilsanierung hier-
bei den Fordervoraussetzungen entsprechen, wird derzeit verwaltungsintern geprift und kann
gof. zur Sitzung naheres ausgefuhrt werden.

Zur Beantwortung der Materialfrage bezugl. kinftiger Dacheindeckung wurden in der Septem-
bersitzung bereits Aussagen getroffen. Nach Einholung weiterer Fachexpertise neben den be-
reits genannten Moglichkeiten einer Zn- oder Kalzip-Deckung neu hinzugekommen ist eine Fo-
liendeckung mit einer 2,0 mm starken Kunststoffbahn (Farbe ,Lichtgrau®) als ,harte Beda-
chung®, wie sie im Flachdachbereich seit Jahren regelmaRige Verwendung findet. Das sog. ,Fo-
liendach” besitzt neben den idealen Voraussetzungen mit einer Dachneigung von 20° und des
geringeren Flachengewichts die bedeutende Mdglichkeit der einfachen Anpassung an die be-
stehenden aufgehenden Bauteile (Dachgaube; RWA-Anlage, angrenzende Baukérper etc.) und
besonders in einem wirtschaftlichen Vorteil, der aktuell bei etwa einem Drittel der Investitions-
kosten ggu. Zn- oder Kalzip-Deckung liegt.

Der neu geplante Dachaufbau wurde auch in statischer Hinsicht Uberprift. Dabei lautet die
fachliche Zielvorgabe: ,keine zusétzliche Auflast auf die besteh. Hallenbinder bringen®. Diese
statische Vorgabe wurde mit dem neu geplanten und berechneten Dachaufbau (inkl. Kunst-
stoffbahn) hinreichend nachgewiesen und wird zur Dachsanierung nunmehr fachlich als Vor-
zugsvariante dringend empfohlen.
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Der Investitionsanteil fir den kompletten Ersatz des nordlichen Hallendachaufbaus, inkl. Dam-
mung und Dachabdichtung unter Einbeziehung des kompl. Rickbaus mit Entsorgung der be-
stehenden Dachkonstruktion summiert sich mithin auf etwa (netto) EUR 160.000 zuziigl. MwSt.
und BNK.

Die zeitliche Durchfuihrung der Sanierungsmaf3nahme ist innerhalb der 6-wochigen Sommerfe-
rien 2024 geplant, um dadurch sowohl die angrenzende Grundschulnutzung sowie Veranstal-
tungen in der Frankenhalle nicht zu beeintrachtigen. Die Planung und Ausschreibung der Sanie-
rungsmalfinahme kann bereits Uber die Wintermonate erfolgen.

Diskussionsverlauf:

Herr Wildgruber vom gleichnamigen Planungsburo ist zur Sitzung personlich anwesend und
tragt den aktuellen Sachstand, welcher der Niederschrift als ANLAGE 2 beigeflgt ist, vor und
beantwortet die Fragen aus dem Gremium.

In der anschliel3enden Diskussion werden u.a. die Vor- und Nachteile sowie die prognostizier-
ten Lebenszeiten zum praferierten Foliendach sowie zu den alternativen Ausfiihrungsvarianten
als Titanzinkdoppelstehfalzdeckung oder einer Dachdeckung mit industriell vorgefertigten Kal-
zip-Alubahnen erdrtert. Auch die optische Wirkung der zu sanierenden Dachhalfte besonders im
Hinblick auf eine daran anschlieRende Sanierung der Sidseite nimmt innerhalb der Diskussion
einen groRen Raum ein.

Herr Franz/Leiter Stadtbauamt informiert das Gremium Uber die neuen Erkenntnisse zu einer
mdglichen ,,Bundesférderung fiir effiziente Gebdude — Einzelmallnahme* auch einer gepl. Teil-
dachsanierung sowie Uber die Férdervoraussetzungen u.a. mit der Einbindung eines ,Energie-
effizienz-Experten®, welcher die gepl. Sanierung begleiten und bestatigen muss. Der Férdersatz
liegt bei immerhin 15% der férderfahigen Kosten (Hochstgrenze EUR 1.000/m2 Nettogrundfla-
che). Auch sind dabei sowohl die Fachplanungs- als auch die Baubegleitungskosten des Ener-
gieeffizienz-Experten mit einem Foérdersatz von 50% mit maximal EUR 20.000 forderfahig. Die
Verwaltung wird im weiteren Verlauf einen Férderantrag mit den geforderten Unterlagen vorbe-
reiten.

Im Ergebnis einer breit gefiihrten Diskussion resultiert die mehrheitliche Meinung zu einer dau-
erhafteren Lésung einer Dachdeckung mit Kalzip-Alubahnen auch und besonders im Hinblick
auf die optische Wirkung zu praferieren mit den vorgestellten Mehrkosten von etwa (netto) EUR
80.000 (im Titel 5) ggu. einem Foliendach.

Vor der abschlieRenden Abstimmung stellt SR Gerhard Knttel den Antrag, Gber die wirtschaft-
lich teurere Losung einer Kalzip-Dachdeckung als weitergehenden Antrag ggi. dem Beschluss-
vorschlag der Verwaltung abstimmen zu lassen. Im Gremium besteht hierliber Einverstandnis.

Finanzielle Auswirkungen:

Es handelt sich um eine sogenannte Fortsetzungsmalfinahme, da im Haushalt 2023 hierfur be-
reits Mittel eingeplant sind.

Die hierfir notwendigen (Rest-)HH-Mittel werden im HH 2024 entspr. eingeplant.

Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat:

Der Erneuerung des Dachaufbaus mit Dachabdichtung mit industriell vorgefertigten Kalzip-
Alubahnen auf der Nordseite der Frankenhalle zu den veranschlagten Baukosten in Hohe von
etwa (brutto) EUR 345.000 (inkl. BNK) wird zugestimmt. Die hierflr erforderlichen HH-Mittel
werden im HH 2024 bereitgestellt.

Mehrheitlich beschlossen Ja 7 Nein 3 Anwesend 10
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Empfehlungsbeschlussfassung zur Auftragserteilung der Pla-

5.2 :
nungsleistungen

Zur anstehenden MalRnahme ,Frankenhalle Dachsanierung Nordseite® wurde Herr Wildgruber
vom gleichnamigen Planungsbiro um ein Honorarangebot gebeten, welches mit nachstehen-
dem Inhalt vorgelegt wurde.

Gemal der HOAI 2021 werden die Leistungen unter Berlcksichtigung der Honorarzone 11l /
Mindestsatz und einer Nebenkostenpauschale in Hoéhe von 5% angeboten. Auf einen mdglichen
Umbauzuschlag wurde verzichtet.

Grundlage: HOAI Zone IIl Mindestsatz + 5% Nebenkosten
Vorlaufig angenommene anrechenbare Baukosten (netto) EUR 125.000,-

Im Angebot werden nur die Leistungsphasen (LPH) 2 und 3, sowie 5 bis 9 in Ansatz gebracht,
das entspricht 95%. Zuséatzlich wurden diese um weitere 12% auf insgesamt 83% reduziert. Das
voraussichtliche Honorar belauft sich damit bei Ausfihrung einer Kalzip-Dachdeckung auf (brut-
to) EUR 40.206,94.

Finanzielle Auswirkungen:
Im HH 2023 sind fur die hierfur erforderlichen Mittel im Verm-HH unter HH-Stelle 1.3310.9450
eingestellt.

Empfehlungsbeschluss an den Stadtrat:

Der Auftragserteilung der Planungsleistungen zur Sanierung der nordseitigen Dachflache der
Frankenhalle in 2024 zum vorliegenden Honorarangebot vom 04.09.2023 an das Planungsbiiro
Detlev Wildgruber in Erlenbach a.Main wird zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 9 Nein 0 Anwesend 9

Abstimmungsvermerke:
SR Peter Kiimpel ist zur Abstimmung nicht im Sitzungssaal.

Mehrheitlich beschlossen Ja0 Nein 0 Anwesend O

6 Behandlung von Bauantragen und Bauanfragen

Bauantrag Herr Mehmet Dalkiran;
6.1 Nutzungsanderung von Garage zu Wohnraum; Lindenstral3e 32b
B-Plan "Siedlung”

Lt. Mitteilung der Genehmigungsbehdrde soll eine Abgeschlossenheitsbescheinigung fir das
Gebéaude an der LindenstralRe 32b beantragt werden. Dabei wird durch den Antragssteller fest-
gestellt, dass eine Garage zu Wohnraum umgebaut wurde.

Um zu prifen, ob nachtraglich eine Baugenehmigung hierzu erteilt werden kann, wird nun ein
Bauantrag gestellt.

Beantragt wird nun die Nutzungsénderung der besteh. nordwestlichen Garage zu Wohnraum,
bestehend aus einem Kinder- und Elternschlafzimmer mit zugehérigem Flurabschnitt mit einer
Wohnflache von insgesamt 22,98 m2. Die Lage des gepl. Kinderzimmers direkt an zwei (nord-
und westliche) Grundstticksgrenzen erlaubt den Einbau eines Fensters zur notwendigen Belich-
tung und Beluftung nur mit der notwendigen Ubernahme des Brandschutzabstandes von mind.
5,00 m auf dem benachbarten / betroffenen Grundstuick.
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Die Zustimmung nach Art. 6 Abs. 2 BayBO (Abstandstibernahme) durch den Eigentimer auf
dem Flurstick 6612/36 ist den Antragsunterlagen beigefiigt. Ob hierdurch das notwendige
Fenster baurechtlich ermdéglicht werden kann ist fraglich und durch die Genehmigungsbehérde
zu erklaren.

Der nun wegfallende PKW-Stellplatz der ehemaligen Garage wird (zeichnerisch) auf dem sid-
Ostlichen Grundsticksteil (besteh. Hof/Pflasterflache) nachgewiesen.

Die nachgeforderte Stellplatzberechnung weist einen Bedarf von insgesamt 12 PKW-
Stellplatzen fir das Objekt auf. Diese werden auf dem Grundstuck nachgewiesen.

Nach den Festsetzungen des einfachen B-Plan ,Siedlung” aus dem Jahre 2001 liegt der bean-
tragte Umnutzungsbereich (Garage) vollstindig auRerhalb des festgesetzten Baufensters. D.h.
das Baufenster schlie3t mit dem angrenzenden Wohnhaus ab und spart die Grenzgarage expli-
zit aus. Demgemaf} wurde ein Antrag auf Befreiung von der Festsetzung des Baufensters
nachgereicht und den Antragsunterlagen beigefligt. Durch die Nutzungsé&nderung der Garage
wird die Baugrenze um 5,50 m uberschritten. Der Antrag wird damit begriindet, dass nachbarli-
che Belange dadurch nicht beeintrachtigt werden.

Aufgrund der Lage zur (nachtrdglich) beantragten, jedoch seit Jahren praktizierten Umnutzung
einer (ehem.) grenzstandigen Garage als Wohnraum mit einer Fensteroffnung direkt auf der
Grundstiicksgrenze und der rechtsgultigen Festsetzung im B-Plan ,Siedlung®, worin die Garage
vollstdndig aufRerhalb des Baufensters liegt, kann verwaltungsseitig das (nachtragliche) ge-
meindliche Einvernehmen nicht empfohlen werden.

Rechtslage:
Einfacher B-Plan ,Siedlung®.

Beschluss:

Dem Bauantrag des Herrn Dalkiran Mehmet zur nachtraglichen Nutzungsanderung einer grenz-
standigen Garage zu Wohnraum an der Lindenstra3e 32b wird das gemeindliche Einverneh-
men nicht erteilt und dem Antrag auf Befreiung von der Festsetzung des Baufensters im B-Plan
,oiedlung® nicht zugestimmt.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
Bauantrag Herr Jochen Boos;

6.2 Errichtung eines Wohnhauses mit Garage; Kiefernweg 3b
B-Plan "Hinterm See - 5. Anderung"

Beantragt wird die Baugenehmigung zum geplanten Wohnhausneubau mit Garage auf dem
Baugrundsttick mit der Flur-Nr. 4000/63 am Kiefernweg 3b im B-Plan-Bereich ,Hinterm See — 5.
Anderung®“ in Erlenbach.

Das teilunterkellerte Einfamilienwohnhaus mit den AuBenmaRen 12,49 * 11,36° m ist mit einem
Satteldach (DN 42°) und einem Zwerchgiebel mit Flachdach sowie einer teilintegrierten, grenz-
standigen Garage geplant. Das Flachdach der Garage soll extensiv begrint werden.

Fur die Garage wird ein Antrag auf Abweichung von Art. 6 BayBO gestellt, da die maximal zu-
lassige Wandhohe von 3,0 m an der Grundstiicksgrenze um 0,56 m tberschritten wird.

Der Bauantrag weicht zu mehreren Festsetzungen des Bebauungsplans ,Hinterm See — 5. An-
derung“ ab, weshalb Antrag auf Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans gestellt
wird:
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1. Uberschreitung Baufenster:
Die vordere Baugrenze wird durch das Wohnhaus um ca. 0,70 m sowie durch die Garage um
ca. 3,70 m Uberschritten.

Verwaltungsseitig kann den Abweichungen aufgrund bestehender Vergleichsfélle im Baugebiet
zugestimmt werden.

2. Festsetzung Dachform, Dachneigung und Wandhdhe:

2.1 Als Dachform ist im B-Plan die Ausfiihrung als Sattel- oder Walmdach festgesetzt.
Der geplante Zwerchgiebel soll ein Flachdach erhalten und weicht daher zur Dachform ab.
Begrindet wird die Abweichung mit einer zeitgemafien Formensprache.

2.2 Die Dachneigung ist mit 40° +/- 5° festgesetzt.
Der Zwerchgiebel ist mit einem Flachdach (DN 3°) geplant und weicht daher von der festgesetzten
Mindestdachneigung ab.

2.3 Die Wandhohe ist mit maximal 3,75 m festgesetzt.
Durch den Zwerchgiebel wird die festgesetzte Wandhohe um 3,03 m Uberschritten.
Begriindet wird die Abweichung damit, dass es in der Eigenart eines Zwerchgiebels liegt, dass dieser
eine grolRere Wandhohe als das Haupthaus vorweist.

Verwaltungsseitig kann den Abweichungen beziiglich des Zwerchgiebels gefolgt werden. Offentliche
Belange stehen nicht entgegen.

3. Festsetzung Griinstreifen
Im Bebauungsplan ist an der Grundstlicksgrenze zum Kiefernweg ein Grinstreifen festgesetzt. Durch die
zu errichtende Zufahrt zum Grundstlick muss der Griinstreifen unterbrochen werden.

Verwaltungsseitig kann der Unterbrechung des Griinstreifens gefolgt werden, da diese zur verkehrlichen
ErschlieBung notwendig ist. Die unversiegelte Flache entlang der Grundstiicksgrenze wird gem. Bebau-
ungsplans bepflanzt. Dies wird mit vorgelegtem Freiflichenplan nachgewiesen. Die gepl. Pflasterflache
soll versickerungsfahig ausgefiuhrt werden.

Die Zustimmung der Nachbarn wurde erteilt.
Die Erteilung des gemeindlichen Einvernehmens und die Zustimmung zu den Abweichungen kann ver-
waltungsseitig empfohlen werden.

Rechtslage: )
Bebauungsplan ,Hinterm See — 5. Anderung*

Beschluss:

Dem Bauantrag von Herrn Jochen Boos zum Wohnhausneubau mit Garage am Kiefernweg 3b,
Flur-Nr. 4000/63, wird das gemeindliche Einvernehmen erteilt und dem Antrag auf Befreiung
beziglich der Uberschreitung des Baufensters durch das Wohnhaus zugestimmt. Den Antragen
auf Befreiung von den Festsetzungen der Dachform, der Dachneigung sowie der Uberschrei-
tung der Wandhohe des Zwerchgiebels und der Unterbrechung des im Bebauungsplan festge-
setzten Grinstreifens wird zugestimmit.

Einstimmig beschlossen Ja 10 Nein 0 Anwesend 10
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7 Anfragen aus dem Gremium

- Entfallt -

Erster Burgermeister Christoph Becker schliel3t um 21:00 Uhr die Offentliche Sitzung des Bau-,
Umwelt- und Verkehrsausschusses.

Christoph Becker Karl Franz
Erster Burgermeister Schriftfihrer
Sitzung des Bau-, Umwelt- und Verkehrsausschusses vom Seite 15
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